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สารสนเทศเกี่ยวกับการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรายการทีเ่กี่ยวโยงกันของ 

บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) 

 ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิท”) ครัง้ท่ี 2/2569 

ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 2569 ไดม้ีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมัติการ

จาํหน่ายอาคารคลังสินคา้และระบบสาธารณูปโภค ภายในโครงการป่ินทอง โลจิสติกส ์ปารค์ เลขท่ี 264/1-6, 

264/8 , 264/10 และ 264/12 หมู่ท่ี 2 ตาํบลบึง อาํเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ใหแ้ก่ บริษัท จุฑาวรรณ จาํกัด  

(“ผู้ซือ้”) มูลค่ารวม  779,892,766.19  บาท (“ธุรกรรมขายอาคารคลังสินค้าและระบบสาธารณูปโภค และ 

ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จากการพฒันาโครงการ”) 

 ธุรกรรมขายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณูปโภค และ ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จากการพฒันาโครงการ

ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัย ์พ.ศ. 2547  และ ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํ

รายการท่ีมีนัยสาํคัญท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน (รวมทัง้ท่ีแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ

รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย”์) และเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยง

กนั พ.ศ.2546 (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

1. วัน / เดือน / ปีที่ทาํรายการ 

บรษัิทจะดาํเนินการจาํหน่ายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณปูโภค และ เรียกเก็บค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้

จากการพฒันาโครงการ ใหแ้ก่ บริษัท จุฑาวรรณ จาํกดั ซึ่งเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจากมีผูถื้อหุน้

ใหญ่กลุ่มเดียวกัน และ มีนายพีระ ปัทมวรกุลชัย และ นายสุเรนทร ์สุวรรณวงศกิ์จ เป็นกรรมการและ

ผูบ้ริหาร  ภายหลงัจากท่ีบริษัทไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2569 ของบริษัทซึ่งจะ

จดัขึน้ในวนัที่ 24 เมษายน 2569 ทัง้นี ้บรษัิทคาดว่าจะดาํเนินการแลว้เสรจ็ภายในเดือนมิถนุายน 2569 

 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องกัน และ รายละเอียดบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 

 ผูซ้ือ้ : บรษัิท จุฑาวรรณ จาํกดั 

 ผูข้าย : บรษัิท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) 
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 ลกัษณะความสมัพนัธ ์: มีผูถื้อหุน้ใหญ่ และ ผูม้ีอาํนาจควบคมุกลุม่เดียวกนั   

  และมีนายพีระ ปัทมวรกลุชยั และ นายสเุรนทร ์สวุรรณวงศกิ์จ เป็นกรรมการบรษัิท 

3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ ประเภทและขนาดรายการ 

3.1 ลักษณะท่ัวไปของรายการ 

บริษัทมีความประสงคจ์ะจาํหน่ายอาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียวพรอ้มสาํนกังาน 2 ชัน้ จาํนวน 8 หลงั พืน้ท่ี

รวม 93,864 ตารางเมตร พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งอ่ืนๆ ไดแ้ก่ ถนน รัว้ เป็นตน้ พืน้ท่ีรวม 24,134 ตารางเมตร

และงานระบบ ซึ่งเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนของบริษัท (อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน) ใหแ้ก่ 

บริษัท จุฑาวรรณ จาํกดั ซึ่งเป็นนิติบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัทรวมมลูค่า 779,892,766.19  บาท โดย

เป็นราคาทรพัยส์ินท่ีจาํหน่าย 772,410,000 บาท และ ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จากการพัฒนาโครงการ เช่น 

ค่าปรบัปรุงภูมิทศัน,์ ค่าใชจ้่ายในการรงัวดัท่ีดิน , ค่าออกแบบ เป็นตน้ เป็นเงินรวม 7,482,766.19 บาท 

นอกจากนี้ ท่ีประชุมคณะกรรมการมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลท่ี

คณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอาํนาจเป็นผูม้ีอาํนาจในการเจรจาและเขา้ทาํสัญญาจะซือ้จะขาย

อาคารคลังสินค้าและระบบสาธารณูปโภค และ/หรือเอกสารอ่ืนใด รวมถึงดาํเนินการเก่ียวกับการ

จาํหน่ายอาคารคลังสินคา้และระบบสาธารณูปโภคเพื่อใหก้ารจาํหน่ายอาคารคลงัสินคา้และระบบ

สาธารณปูโภคสาํเรจ็ลลุว่ง 

3.2 การคาํนวณขนาดรายการ 

 การจาํหน่ายสินทรพัยด์ังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ตามประกาศรายการไดม้า

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษัิทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 

เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนัยสาํคัญท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ลงวนัท่ี 

31 สิงหาคม 2551 และฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย”์) โดยบริษัท

ไดค้าํนวณขนาดรายการของธุรกรรมขายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณูปโภค และ ค่าใชจ้่ายท่ี

เกิดขึน้จากการพฒันาโครงการภายใตป้ระกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ซึ่งอา้งอิงจาก

งบการเงินรวมของบริษัทประจาํปี 2568 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ซึ่งตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชีรบั

อนญุาต โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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เกณฑค์าํนวณขนาด

รายการจาํหน่ายไป

ซึ่งสินทรัพย ์

การคาํนวณ 

ขนาด

รายการใน

คร้ังนี ้(ร้อย

ละ) 

ขนาดรายการ

จาํหน่ายไป 6 

เดือนย้อนหลัง 

(ร้อยละ) 

รวมขนาด

รายการ 

(ร้อยละ) 

1.เกณฑม์ลูค่าของ

สินทรพัยท่ี์มีตวัตน

สทุธิ (NTA) 

ไม่สามารถคาํนวณได้

เน่ืองจากเป็นการขาย

สินทรพัย ์

- - - 

2.เกณฑก์าํไรสทุธิจาก

การดาํเนินงาน 

ไม่สามารถคาํนวณได้

เน่ืองจากเป็นการขาย

สินทรพัย ์

- - - 

3.เกณฑม์ลูค่ารวม

สิ่งของตอบแทน 

= มลูค่ารวมของสิ่งตอบ

แทน x 100 / สินทรพัย์

รวมของบริษัท 

= 779.89 x 100 / 

8,368.14 

9.32 - 9.32 

4.เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุที่

ออกเพื่อชาํระค่า

สินทรพัย ์

ไม่สามารถคาํนวณได้

เน่ืองจากเป็นการขาย

สินทรพัย ์

- - - 

 

  จากการคาํนวณขา้งตน้ การเขา้ทาํรายการครัง้นีม้ีขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยม์ีขนาด

รายการเท่ากับรอ้ยละ 9.32 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของสิ่งของตอบแทน อา้งอิงจากงบการเงินรวมของ

บริษัทประจาํปี 2568 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 และบริษัทไม่ไดม้ีการเขา้ทาํรายการจาํหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัยใ์นช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทมีมติเสนอวาระต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพื่อ

อนุมติัการทาํรายการ ดงันัน้รายการนีจ้ึงเป็นรายการซึ่งมีขนาดนอ้ยกว่ารอ้ยละ 15%  ซึ่งไม่เขา้เกณฑท่ี์

บริษัทตอ้งแจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัย ์อย่างไรก็ตาม บริษัทมีความประสงคจ์ะนาํเสนอต่อท่ีประชุมผู้

ถือหุน้เพื่อพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ดังนัน้ บริษัทจึงเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํ

รายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยด์งัต่อไปนี ้

1) จดัทาํรายงาน และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษัทต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย 
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2) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อใหค้วาวมเห็นตามท่ีกาํหนดในประกาศ

รายการไดห้รือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และทาํหนา้ท่ีต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

3) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้โดยจดัส่งหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วันก่อนวัน

ประชุม และ ตอ้งไดร้บัอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํ่ากว่า 3 ใน 4 ของ

จาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มีประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัเสียงของผูถื้อหุน้

ที่มีสว่นไดเ้สีย 

3.3  การคาํนวณขนาดการรายการเกี่ยวโยงกัน 

เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกับ

ตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน

รายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 โดยมีมูลค่าเท่ากับ 779,892,766.19 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 17.99 

ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ขอ้มลูทางการเงินท่ีใชใ้นการคาํนวณขนาดรายการ 

รายการ หน่วย : บาท 

สินทรพัยร์วม 8,368,141,274 

(หกั) สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 8,300,815 

(หกั) สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 39,698 

(หกั) สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 3,095,004 

(หกั) หนีส้ินรวม 4,020,718,167 

(หกั) สว่นผูถื้อหุน้ที่ไม่มีอาํนาจควบคมุ 804 

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NTA) 4,335,986,786 
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การคาํนวณขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ประเภท การคาํนวณ ขนาดรายการ

ในคร้ังนี ้(ร้อย

ละ) 

ขนาด

รายการ 6 

เดือน

ย้อนหลัง 

(ร้อยละ) 

รวมขนาด

รายการ 

(ร้อยละ) 

รายการเก่ียวกบั

สินทรพัย ์

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน

ทัง้หมด / มลูค่าสินทรพัย์

สทุธิ (NTA) ของบรษัิท 

= 779.89 x100  / 4,335.99 

17.99 0.09 18.08 

จากการคาํนวณขา้งตน้ การเขา้ทาํรายการครัง้นีม้ีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันเท่ากับรอ้ยละ 17.99 ของ

มูลค่าสินทรัพยส์ุทธิ (NTA) และ บริษัทมีการเข้าทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันใน

ช่วงเวลาระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทมีมติเสนอวาระต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่ออนมุัติการ

ทาํรายการขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 0.09 ทาํใหม้ีขนาดรายการรวมรอ้ยละ 18.08 ของมลูค่าสินทรพัย์

สทุธิ (NTA)  

รายการดังกล่าวจึงถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีมีขนาดรายการมากกว่า 20,000,000 บาท และ

มากกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NTA) ของบริษัทส่งผลใหบ้ริษัทตอ้งปฏิบัติตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

1) จดัทาํรายงาน และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการของบริษัทต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย 

2) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อใหค้วาวมเห็นตามท่ีกาํหนดในประกาศ

รายการไดห้รือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และทาํหนา้ท่ีต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

3) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้โดยจดัส่งหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วันก่อนวัน

ประชุม และ ตอ้งไดร้บัอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํ่ากว่า 3 ใน 4 ของ

จาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มีประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัเสียงของผูถื้อหุน้

ที่มีสว่นไดเ้สีย 
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4. รายละเอียดสินทรัพยท์ีจ่ะจาํหน่าย 

ประเภททรพัยส์ิน : สิ่งปลกูสรา้งประเภทอาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียวพรอ้มสาํนกังาน 2 ชัน้  

 สิ่งปลกูสรา้งอ่ืนๆ และ งานระบบ 

ที่ตัง้ทรพัยส์ิน : เลขท่ี 264/1-6 , 264/8 ,264/10 และ 264/12 หมู่ท่ี 2  ติดถนนคู่ขนาน 

 มอเตอรเ์วย ์(ทล.3701) กม 102 ตาํบลบงึ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี 

การใชป้ระโยชนปั์จจบุนั : เป็นทรพัยส์ินเพื่อการลงทนุ 

รายละเอียดทรพัยส์ิน : อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียวพรอ้มสาํนักงาน 2 ชัน้  พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งอ่ืนๆและ 

งานระบบ ทัง้สิน้ 18 รายการ ดงันี ้

ลาํดับ 
บ้านเลข

ที ่
รายการอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

พืน้ที่ใช้สอย

รวม (ตาราง

เมตร) 

อาคารตั้งอยู่

บนทีแ่ปลง

โฉนด 

 อาคาร   

1 264/1 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G1) 13,616  259056 

2 264/2-3 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G4-1, 

G4-2) 

16,559 267884 

3 264/4 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G5-1) 7,829 267884 

4 264/5 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G5-2) 7,324 267884 

5 264/6 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G6) 12,186 267860 

6 264/8 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G7) 11,905 267861 

7 264/10 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G8) 11,893 267862 

8 264/12 อาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียว-สาํนกังาน 2 ชัน้ (G9) 12,552 267863 

รวม 93,864  

 สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ   

9  ถนน 21,120  

10  รัว้ - ประต ู 3,014  

รวม 24,134  

 งานระบบ   

11  งานระบบระบายนํา้   

12  งานระบบประปา และท่อประปา   
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ลาํดับ 
บ้านเลข

ที ่
รายการอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

พืน้ที่ใช้สอย

รวม (ตาราง

เมตร) 

อาคารตั้งอยู่

บนทีแ่ปลง

โฉนด 

13  งานระบบไฟฟ้าแรงสงู   

14  งานระบบไฟฟ้าสอ่งสว่าง   

15  งานระบบปอ้งกนัแนวกดัเซาะ   

16  งานระบบไฟเบอรอ์อฟติกส ์   

17  งานระบบ CCTV   

18  งานปา้ยโครงการ   

ภาระผกูพนัการจาํนอง : ปลอดภาระ 

การเวนคืนและการถกูรอนสิทธิ: ไม่มี  

5.  มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงือ่นไขการชาํระเงิน 

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนในการขายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณูปโภค และ ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้

จากการพฒันาโครงการรวมทัง้สิน้เท่ากบั 779,892,766.19 บาท โดยมีเงื่อนไขใหช้าํระเงินค่าที่ดินภายใน

เดือนมิถุนายน 2569 ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ ค่าอากรแสตมป์ ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมถึง

ค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกับการโอนทรพัยส์ินท่ีจะซือ้ (ถา้มี) รวมทัง้ค่าภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ค่าภาษี

ธุรกิจเฉพาะ ที่เกิดขึน้จากการขายทรพัยส์ิน ให ้ผูข้าย เป็นผูร้บัผิดชอบชาํระแต่เพียงฝ่ายเดียว 

6.       มูลค่าของสินทรัพยท์ีจ่าํหน่ายไป 

อาคารคลังสินค้าและระบบสาธารณูปโภคมีมูลค่าตามราคาประเมินทรัพย์สินจากผู้ประเมินราคา

ทรัพย์สินอิสระ บริษัท ไซมอน ลิม และหุ้นส่วน จาํกัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. โดยประเมินมูลค่า ณ วันท่ี 17 กุมภาพันธ์ 2569 ตามหลักเกณฑก์าร

ประเมินดว้ยวิธีตน้ทุนทดแทน (Replacement Cost Approach) และ เกณฑท์ี่ใชก้าํหนดค่าใชจ้่ายอา้งอิง

จากค่าใชจ้่ายท่ีจ่ายตามจริงบวกดว้ยอตัราดอกเบีย้เงินกูข้องบรษัิทเฉลี่ยยอ้นหลงั 3 ปี เป็นเกณฑใ์นการ

ประเมินมลูค่าสิ่งตอบแทน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายการ มูลค่าสินทรัพย ์(บาท) 

อาคาร 8 หลงั 697,294,248.00 

สิ่งปลกูสรา้งอ่ืนๆ และ งานระบบสาธารณูปโภค 75,117,584.00 

รวมมลูค่าทัง้สิน้ 772,411,832.00 

รวมมูลค่าอาคารและงานระบบทั้งสิน้ (ปัดเศษ) 772,410,000.00 
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รายการ มูลค่าสินทรัพย ์(บาท) 

ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จากการพฒันาโครงการ รวมดอกเบีย้ 7,482,766.19 

รวมมูลค่าสิ่งตอบแทนทัง้สิน้ 779,892,766.19 

 

7. เกณฑท์ีใ่ช้ในการกาํหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

การกาํหนดราคาของธุรกรรมขายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณูปโภค และ ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จาก

การพัฒนาโครงการในครัง้นี ้เป็นผลจากการเจรจาตกลงกันระหว่างผูข้ายและผูซ้ือ้ โดยพิจารณาจาก

มลูค่ายุติธรรมของอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณูปโภคตามรายงานประเมินทรพัยส์ิน ลงวนัท่ี 17 

กุมภาพันธ์ 2569 ซึ่งจัดทาํโดย บริษัท ไซมอน ลิม และหุน้ส่วน จาํกัด ผูป้ระเมินราคาทรพัยส์ินอิสระท่ี

ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. โดยใชป้ระเมินดว้ยวิธีตน้ทุนทดแทน (Replacement Cost 

Approach) และ เกณฑท่ี์ใชก้าํหนดค่าใชจ้่ายอา้งอิงจากค่าใชจ้่ายท่ีจ่ายตามจริงบวกดว้ยอตัราดอกเบีย้

เงินกูข้องบรษัิทเฉลี่ยยอ้นหลงั 3 ปี เป็นเกณฑใ์นการประเมินมลูค่าสิ่งตอบแทน 

 

8.  แผนการใช้เงินทีไ่ด้รับจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์

บรษัิทมีแผนท่ีจะใชเ้งินจากการจาํหน่ายสินทรพัย ์เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทุนในโครงการนิคม

อตุสาหกรรม 

9. ประโยชนท์ีค่าดว่าจะได้รับจากการเข้าทาํรายการ 

 เพื่อปรบัโครงสรา้งสินทรพัยใ์หส้อดคลอ้งกับธุรกิจหลกัของบริษัท คือการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม โดย

การจาํหน่ายสินทรพัยค์รัง้นีจ้ะสง่ผลใหบ้รษัิทมีกาํไรจากการจาํหน่ายทรพัยส์ินในราคาท่ีสงูกว่ามลูค่าทาง

บญัชี 74.21 ลา้นบาท ซึ่งจะทาํใหบ้ริษัทมีความคล่องตวัทางการเงินมากย่ิงขึน้ และ สามารถมุ่งเนน้การ

ลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมท่ีอยู่ระหว่างพัฒนา กล่าวคือ นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง โครงการ 7 

โครงการ 8 และ โครงการ 3 (ส่วนขยาย) บนพืน้ท่ีประมาณ 2,800 ไร่ เพื่อสรา้งผลตอบแทนท่ีดีย่ิงขึน้และ

ยดึถือประโยชนส์งูท่ีสดุของผูถื้อหุน้เป็นสาํคญั  

10. เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

การเข้าทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันในครั้งนี ้บริษัทจะต้องได้รับอนุมัติการเข้าทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

ดงักลา่วในการประชมุสามญัผูถื้หุน้ ครัง้ท่ี 1/2569 ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัท่ี 24 เมษายน 2569  โดยการอนุมัติ

การเขา้ทาํรายการตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้

รว่มประชมุ และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สียในการทาํรายการ
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ดงักล่าว ทัง้นีก้ารดาํเนินการเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหก้ารทาํธุรกรรมมีความโปร่งใส และเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของบริษัท

และผูถื้อหุน้ทกุฝ่าย 

11. การเข้าร่วมประชุมและการออกเสียงของกรรมการที่มีส่วนได้เสีย 

กรรมการของบริษัทท่ีมีสว่นไดเ้สียของบรษัิท ไดแ้ก่ นายพีระ ปัทมวรกลุชยั และนายพีร ์ปัทมวรกลุชยั ซึ่ง

เป็นบุตรชายของนายพีระ ปัทมวรกลุชยั และนายสเุรนทร ์สวุรรณวงศกิ์จ (“กรรมการที่มีสว่นไดเ้สีย”) 

ไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนในการพิจารณาอนมุติัการจาํหน่ายท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง

ดงักลา่ว 

12. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 2/2569 เมื่อวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ ์2569 ไดพ้ิจารณารายละเอียดการ

เขา้ทาํรายการธุรกรรมการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัจุฑาวรรณ ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกันใน

ครั้ง นี ้ บริษัทได้ผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทเรียบร้อยแล้ว และ

คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณาอย่างรอบคอบโดยคาํนึงถึงผลประโยชนส์ูงสุดของบริษัท สาํหรบั

วิธีการกาํหนดราคามลูค่ายติุธรรมของทรพัยส์ินที่จะจาํหน่ายไปนัน้ บรษัิทไดพ้ิจารณาจากวิธีการประเมิน

มลูค่าต่าง ๆ หลายวิธี และคาํนึงถึงแนวทางปอ้งกนัการขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจจะเกิดขึน้ในอนาคต 

โดยมีมาตรการปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์คือ บรษัิท จฑุาวรรณ จาํกดั จะกาํหนดขอบเขตและ

กาํหนดกรอบการพฒันาท่ีดินและคลงัสินคา้เฉพาะโครงการป่ินทอง โลจิสติกส ์ปารค์ เพียงโครงการเดียว 

ซึ่ง บริษัท จุฑาวรรณ จาํกัด เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดินตั้งแต่ก่อนบริษัทเข้าเสนอขายหุ้นสามัญต่อ

ประชาชนทั่วไปครัง้แรก (IPO)  นอกจากนีท้ี่ประชมุคณะกรรมการบรษัิทซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สีย

ไดพ้ิจารณาถึงประโยชนข์องบริษัท โดยการจาํหน่ายสินทรพัยค์รัง้นีจ้ะส่งผลใหบ้ริษัทมีกาํไรจากการ

จาํหน่ายทรพัยส์ินในราคาท่ีสงูกว่ามลูค่าทางบญัชี 74.21 ลา้นบาท ซึ่งจะทาํใหบ้ริษัทมีกระแสเงินสดไป

ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนและลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเพื่อสรา้งผลตอบแทนท่ีดีย่ิงขึน้และเป็น

ประโยชนต่์อผูถื้อหุน้   

สาํหรบัความเสี่ยงท่ีอาจเกิดจากการเขา้ทาํรายการ คือ หากไมไ่ดร้บัอนมุติัจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัท 

ซึ่งตอ้งใชม้ติอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จะทําให้บริษัทไม่สามารถเข้าทาํธุรกรรมการจาํหน่ายไปซึ่งอาคาร

คลงัสินคา้ไดส้าํเร็จ และ จะส่งผลใหบ้ริษัทจะตอ้งพิจารณาจัดสรรกระแสเงินสดของกิจการบางส่วนมา

ชาํระค่าเช่าท่ีดินระยะยาว หรือ ซือ้ท่ีดิน จากจุฑาวรรณ เมื่อพิจารณาตน้ทุนโครงการ Logistics Park 
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หากบริษัทตอ้งเช่าท่ีดินระยะยาว หรือ ซือ้ท่ีดิน จะทาํใหต้น้ทุนโครงการสงูเมื่อเทียบกบัค่าเช่าท่ีคาดว่าจะ

ได้รับ อย่างไรก็ตาม ด้วยสภาพคล่องและกระแสเงินสดของบริษัทในปัจจุบัน แม้การขายสินทรัพย์

ดงักลา่วจะไม่ไดร้บัอนมุติัจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ บรษัิทก็ยงัคงสามารถดาํเนินธุรกิจไดต้ามปกติ 

สาํหรบั รายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิลงคะแนนเสียงในวาระนี ้เน่ืองจากเป็นบุคคลท่ีเก่ียว

โยงกันมีทั้งสิน้ 16 ราย ซึ่งถือหุน้ทั้งทางตรงและทางออ้มรวมกันจาํนวน 948.89 ลา้นหุน้ หรือคิดเป็น

สดัสว่นรอ้ยละ 81.80 ของทนุจดทะเบียนที่ชาํระแลว้ทัง้หมดของบรษัิท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

  

ดงันัน้เมื่อพิจารณาอย่างรอบคอบและถ่ีถว้นแลว้ จึงเห็นว่าการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวมีความเหมาะสม 

สมเหตสุมผล และเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของบริษัท และผูถื้อหุน้ของบรษัิท และ คณะกรรมการบริษัท

จึงพิจารณาแต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นแก่ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเก่ียวกับความ

เหมาะสมและความสมเหตสุมผลของธุรกรรมในครัง้นี ้จึงเห็นสมควรนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้

ลาํดับ บุคคลผู้มีส่วนได้เสีย จาํนวนหุ้น ร้อยละของทุนจด

ทะเบียนและชาํระแล้ว 

1 บรษัิท ป่ินทองโฮลดิง้ จาํกดั 435,269,000 37.52 

2 บรษัิท เจทีดบับลิว แอ็ซเซท จาํกดั 328,310,000 28.30 

3 นายพีระ ปัทมวรกลุชยั 84,428,000 7.30 

4 นางสาวนานา ปัทมวรกลุชยั 44,351,100 3.82 

5 นายพงศา ปัทมวรกลุชยั 16,564,400 1.43 

6 นายพีร ์ปัทมวรกลุชยั 13,129,000 1.13 

7 นางเยาวพา ปัทมวรกลุชยั 10,506,000 0.91 

8 นางสนุนัทา ผูพ้ิพฒันห์ิรญักุล 6,145,400 0.53 

9 นายสเุรนทร ์สวุรรณวงศกิ์จ 3,053,100 0.26 

10 นายสจุินต ์เรียนวิรยิะกิจ 2,780,400 0.24 

11 นางสาววิเศษศิร ิจนัทโรจวงศ ์ 2,525,000 0.22 

12 นายธวชัชยั เทียนทองทิพย ์ 1,025,600 0.09 

13 นางสภุทัรา สวุรรณวงศกิ์จ 500,000 0.04 

14 นายสรุนิทร ์ตนัติเจรญิเกียรติ 128,200 0.01 

15 นายสรุชั พฒันวงศยื์นยง 123,700 0.01 

16 นางสาวชติุมน เลื่อมประพางกลู 50,000 0.004 

 รวม 948,888,900 81.80 
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พิจารณาอนุมัติการจาํหน่ายอาคารคลงัสินคา้ชัน้เดียวพรอ้มสาํนักงาน 2 ชัน้ จาํนวน 8 หลงั  พืน้ท่ีรวม 

93,864 ตารางเมตร สิ่งปลูกสรา้งอ่ืนๆ พืน้ท่ีรวม 24,134 ตารางเมตร และระบบสาธารณูปโภค มูลค่า

รายการรวม 779,892,766.19 บาท ให้จุฑาวรรณ ซึ่งเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน และ พิจารณาอนุมัติ

มอบหมายใหค้ณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอาํนาจเป็นผูม้ี

อาํนาจในการเจรจาและเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณปูโภค และ/หรือ

เอกสารอ่ืนใด รวมถึงดาํเนินการเก่ียวกับการจาํหน่ายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณูปโภคเพื่อให้

การจาํหน่ายอาคารคลงัสินคา้และระบบสาธารณปูโภคสาํเรจ็ลลุว่ง 

13.  ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท 

14.  ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) 

14.1 ข้อมูลบริษัท 

ชื่อบรษัิท : บรษัิท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) 

ชื่อย่อบรษัิท : PIN 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0107559000036 

ทนุจดทะเบียน : 1,160,000,000 บาท 

แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 1,160,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 

บาท 

ทนุชาํระแลว้ : 1,160,000,000 บาท 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ : 789 หมู่ท่ี 1 ถนนหนองคอ้-แหลมฉบงั ต.หนองขาม อ.ศรีราชา จ.ชลบรุี 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบกิจการคา้อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อการอตุสาหกรรม 

 

14.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจโดยสรุป 

บรษัิท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) ประกอบธุรกิจพฒันาและบริหารจัดการ

นิคมอตุสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณปูโภค  และ พฒันาอาคารโรงงานคลงัสินคา้เพื่อเช่า รวมถึงลงทนุ

และไดร้บัแต่งตัง้เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

โครงสร้างรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ 
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14.3 รายละเอียดเกี่ยวกับบริษัทย่อย หรือ กลุ่มบริษัท 

 

ชื่อบริษัท ความเกี่ยวข้องกับบริษัท ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บรษัิท ป่ินทอง ยทิูลิตีส้ ์

แอนด ์รีนิวเอเบิล เอ็น

เนอรยี์ จาํกดั (PURE) 

- จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 15 กรกฎาคม 2564 

- ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนและทนุชาํระ   

  แลว้จาํนวน 50,000,000 บาท 

- เป็นบรษัิทย่อยที่บริษัทถือหุน้อยู่ใน 

  สดัสว่นรอ้ยละ 99.99 

จดัหาระบบสาธารณปูโภคและ

บรกิารอ่ืน 

บรษัิท ป่ินทอง โซลาร ์

พาวเวอร ์จาํกดั (PSP) 

- จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 8 สิงหาคม 2565 

- ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนและทนุชาํระ   

  แลว้จาํนวน 33,000,000 บาท 

- เป็นบรษัิทย่อยที่บริษัทย่อยของบรษัิทถือ

หุน้อยู่ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 

บรกิารใหค้าํปรกึษา ออกแบบ 

ติดตัง้ ซ่อมบาํรุง ระบบโซลาร์

เซลล ์พลงังานแสงอาทิตย ์

บรษัิท ป่ินทอง โลจิสติกส ์

ปารค์ จาํกดั 

(PLP) 

- จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 22 สิงหาคม 2567 

- ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนและทนุชาํระ   

  แลว้จาํนวน 60,000,000 บาท 

- เป็นบรษัิทย่อยที่บริษัทถือหุน้อยู่ใน 

  สดัสว่นรอ้ยละ 99.99 

รบัจา้งบรหิารคลงัสินคา้และ

เขตปลอดอากร 

 

 

14.4 รายชื่อกรรมการ และผู้บริหารของบริษัท 

 

  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทมีกรรมการจาํนวน 9 ราย โดยมีรายชื่อดงัต่อไปนี ้

 

 

สายผลิตภัณฑ ์/ กลุ่มธุรกิจ ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,629.74 3,901.10 930.24 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 246.63 266.28 360.12 

กาํไรจากสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย 106.92 29.83 276.15 

รายไดอ่ื้น  45.91 66.63 59.02 

รวมรายได้ 3,029.20 4,263.84 1,625.53 
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คณะกรรมการบริษัท 

รายชื่อ ตาํแหน่ง 

1. นายประสาน ตนัประเสรฐิ ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ 

2. พล.ต.อ.อดุม รกัศิลธรรม ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  

3. ดร.สรุินทร ์ตนัติเจรญิเกียรติ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ / ประธานกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน  

4. นายประเสรฐิ ภทัรดิลก กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน  

 5. นายพีระ ปัทมวรกลุชยั กรรมการ / ประธานคณะกรรมการบรหิาร  

 6. นายพีร ์ปัทมวรกลุชยั กรรมการ / กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน / 

กรรมการบรหิาร  

 7. นายสจุินต ์เรียนวิรยิะกิจ กรรมการ / กรรมการบรหิาร  

 8. นายสเุรนทร ์สวุรรณวงศกิ์จ กรรมการ / กรรมการบรหิาร 

 9. นายรฐัวฒัน ์ศขุสายชล กรรมการ 

หมายเหต:ุ  กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผกูพนับริษัทฯ ไดแ้ก่ นายพีระ ปัทมวรกลุชยั  

    นายสจุินต ์เรียนวิรยิะกิจ และ นายพีร ์ปัทมวรกุลชยั กรรมการสองในสามคนนีล้งลายมือ 

    ชื่อรว่มกนัและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท 
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 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทมีผูบ้รหิารจาํนวน 6 ราย โดยมีรายชื่อดงัต่อไปนี ้

คณะผู้บริหาร 

รายชื่อ ตาํแหน่ง 

1. นายพีระ ปัทมวรกลุชยั ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

2. นายพีร ์ปัทมวรกลุชยั รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

รกัษาการประธานเจา้หนา้ท่ีสายงานพฒันาธุรกิจ 

รกัษาการประธานเจา้หนา้ท่ีสายงานปฏิบติัการ 

3. นายสจุินต ์เรียนวิรยิะกิจ ประธานเจา้หนา้ท่ีสายบญัชีและการเงิน 

4. นายสรุชั พฒันวงศยื์นยง ผูช้่วยประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

รกัษาการประธานเจา้หนา้ท่ีสายงานการตลาด 

5. นายพงศทิ์พย ์พงศค์าํ รองประธานเจา้หนา้ท่ีสายงานบญัชีและการเงิน 

6. นางสาวชติุมน เลื่อมประพางกลู รองประธานเจา้หนา้ท่ีสายงานพฒันาธุรกิจ  

เลขานกุารบรษัิท 

หมายเหต:ุ ผูบ้รหิารตามนิยามสาํนกังาน ก.ล.ต. 

14.5 รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทมีผูถื้อหุน้ 10 รายแรก ดงัต่อไปนี ้

ลาํดับ รายชื่อ จาํนวนหุ้น 
สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

1 บรษัิท ป่ินทองโฮลดิง้ จาํกดั 435,269,000 37.52 

2 บรษัิท เจทีดบับลิว แอ็ซเซท จาํกดั 328,310,000 28.30 

3 นาย พีระ ปัทมวรกลุชยั 84,428,000 7.28 

4 น.ส. นานา ปัทมวรกลุชยั 40,580,100 3.50 

5 บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จาํกดั 17,242,028 1.49 

6 นาย พงศา ปัทมวรกลุชยั 16,564,400 1.43 

7 BANK JULIUS BAER & CO. LTD, SINGAPORE 14,700,000 1.27 

8 นาย พีร ์ปัทมวรกลุชยั 13,129,000 1.13 

9 นาย ศภุโรจ โรจนวี์ระ 12,001,000 1.03 

10 นาย ปพน ปัทมวรกลุชยั 10,670,900 0.92 

รวมผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 972,894,428 83.87 

ผูถื้อหุน้รายอ่ืน 187,105,572 16.13 

รวม 1,160,000,000 100.00 
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14.6  รายการระหวา่งกันในปีที่ผ่านมาและปีปัจจุบัน 

บคุคลหรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ 

บุคคล/นิติบุคคลทีอ่าจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพันธ ์

1. บรษัิท จฑุาวรรณ จาํกดั (“JTW”) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ใน JTW 

โดยมี นายพีระ ปัทมวรกลุชยั และ นายสเุรนทร ์

สวุรรณวงศกิ์จ เป็นกรรมการรว่มกนั 

2. บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้จาํกดั (“L&F”) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ใน L&F 

โดยมี นายพรี ์ปัทมวรกลุชยั และ นายสจุินต ์

เรียนวิรยิะกิจ เป็นกรรมการร่วมกนั 

3. บรษัิท จฑุาวรรณ โมลิเทค (ไทยแลนด)์ จาํกดั 

(“JWM”) 

มีนายสจุินต ์เรียนวิรยิะกิจ เป็นกรรมการ 

4. บรษัิท เจทีดบับลิว แอ็ซเซท ("JTA") ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิท 

5. บรษัิท ไทยอินดสัเตรียลพารท์ จาํกดั (“TIP”) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ใน TIP 

6. บรษัิท ทีไอพี เมททลั อินดสัทรีส ์จาํกดั (“TIPM”) เป็นบริษัทย่อยของ TIP  

7. บรษัิท รกิา้ เจทีดบับิว ฮีททรีทเมน้ท ์จาํกดั (“Rika”) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ทางออ้มใน Rika 

และมีนายสเุรนทร ์สวุรรณวงศกิ์จ เป็นกรรมการ

รว่มกนั 

8. บรษัิท ศรีระฟ้า จาํกดั (“RF”) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ใน RF  โดยมี นาย

พีระ ปัทมวรกลุชยั และ นายพีร ์ปัทมวรกลุชยั 

เป็นกรรมการรว่มกนั 

9. บรษัิท แอล.เอช.ทรานสปอรต์ จาํกดั (“LH 

Transport”) 

ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ใน LH Transport 

10. บริษัท อาํพน จาํกดั (“อาํพน”) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทถือหุน้ในอาํพน โดยมี 

นายพีระ ปัทมวรกลุชยั และนายพีร ์ปัทมวรกลุชยั 

เป็นกรรมการรว่มกนั 

11. บริษัท ป่ินทอง ยทูิลิตีส้ ์แอนด ์รีนิวเอเบิล เอ็น

เนอรยี์ จาํกดั (“PURE”) 

บรษัิทย่อยของบริษัท 

12. บริษัท ป่ินทอง โซลาร ์พาวเวอร ์จาํกดั (“PSP”) บรษัิทย่อยของบริษัท 
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สรุปรายละเอียดรายการระหว่างกันของบุคคลและนิติบุคคลทีอ่าจมีความขัดแย้งกับบริษัทฯ 

 1)  การขายทีด่ิน 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท จุฑาวรรณ จาํกดั 

(“JTW”) 

 

- 84.30 JTW ซือ้ท่ีดินเปล่าจากบริษัท พื ้นที่รวม 

24-0-34 ไร ่ราคาขาย 3,500,000 บาท ต่อ

ไร่ ซึ่งการขายท่ีดินดงักล่าวเป็นธุรกิจปกติ

ของบรษัิท  

รายการดงักลา่วมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็น

การดาํเนินธุรกิจปกติของบริษัท และเป็นราคาท่ี

มีเงื่อนไขการคา้ตามคา้ปกติ 

 

 2)  บริการสาธารณูปโภค (ค่าบริการพืน้ที่ส่วนกลาง) 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

จาํกดั (“L&F”) 

 

1.25 1.01 L&F ชาํระค่าส่วนกลางของท่ีดิน ท่ีตั้งอยู่

ในโครงการนิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง ดงันี ้ 

- สาํนกังานของ L&F  

- รา้นอาหารญ่ีปุ่ นคิข ุ

รายการดงักล่าวมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็น

อัตราค่าพืน้ท่ีส่วนกลางอา้งอิงตามประกาศของ 

กนอ. ซึ่ ง เ ทียบเท่ากับอัตราท่ี เ รียกเก็บจาก

ผู้ประกอบการรายอ่ืนในนิคมอุตสาหกรรม



       ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 5 

17 
 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

 

 

 

-  โรงแรมโมริโนะ และ  โมริโนะกรีน

ฮิลล ์

- พืน้ท่ีศูนย์พาณิชยกรรม (Business 

Center)  

- ที่ดินเปลา่ในพืน้ที่พาณิชยกรรม 

โครงการเดียวกัน และเป็นไปตามราคาและ

เงื่อนไขทางการคา้ปกติทั่วไป 

บรษัิท จุฑาวรรณ โมลิเทค

(ไทยแลนด)์ จาํกดั  

(“JWM”) 

 

0.16 

 

0.11 

 

JWM ชาํระค่าส่วนกลางท่ีดิน ซึ่งเป็นท่ีตัง้

โรงงานของ JWM ภายในโครงการนิคม

อตุสาหกรรมป่ินทอง  

บรษัิท เจทีดบับลิว แอ็ซเซท 

จาํกดั ("JTA") 

 

0.89 

 

1.26 

 

JTA ชาํระค่าส่วนกลางท่ีดิน ซึ่งเป็นท่ีตั้ง

โรงงานของ JTA ภายในโครงการนิคม

อตุสาหกรรมป่ินทอง  

บรษัิท ไทยอินดสัเตรียล

พารท์ จาํกดั (“TIP”) 

 

- 0.60 TIP ชาํระค่าส่วนกลางท่ีดิน ซึ่งเป็นท่ีตั้ง

โรงงานของ TIPภายในโครงการนิคม

อตุสาหกรรมป่ินทอง  
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 3)  ให้บริการสาธารณูปโภค เช่น ค่าน้ําประปา ค่าบริการบาํบัดน้ําเสีย เป็นต้น 

 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

จาํกดั (“L&F”) 

3.77 4.75 

 

 

 

 

 

L&F ชําระค่าสาธารณูปโภค สําหรับ

โครงการท่ีตัง้อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมป่ิน

ทอง ดงันี ้ 

- สาํนกังานของ L&F 

- รา้นอาหารญ่ีปุ่ นคิข ุ 

- โรงแรมโมริโนะ  และ โมริโนะกรีน

ฮิลล ์

- พืน้ท่ีศูนย์พาณิชยกรรม (Business 

Center)  

รายการดงักล่าวมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็น

อัตราค่าบริการสาธารณูปโภคอ้าง อิงตาม

ประกาศของ กนอ. ซึ่งเทียบเท่ากับอัตราท่ีเรียก

เ ก็ บ จ า ก ผู้ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ร า ย อ่ื น ใ น นิ ค ม

อุตสาหกรรมโครงการเดียวกัน และเป็นไปตาม

ราคาและเงื่อนไขทางการคา้ปกติทั่วไป 

บรษัิท จุฑาวรรณ จาํกดั 

(“JTW”) 

 

0.16 0.14 

 

 

JTW ซึ่งมีโรงงานตั้งอยู่ในโครงการนิคม

อุ ต ส า ห ก ร ร ม ป่ิ น ท อ ง  ไ ด้ ชํ า ร ะ ค่ า

สาธารณูปโภค โดยมีอัตราค่าสาธารณู
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

 

 

 

 

 

โภคเป็นไปตามประกาศ กนอ. เทียบเท่า

กับอัตราท่ีเรียกเก็บกับผูป้ระกอบการราย

อ่ืน ๆ ในโครงการ นิคมอุตสาหกรรม

เดียวกนั 

บรษัิท จุฑาวรรณ โมลิเทค 

(ไทยแลนด)์ จาํกดั 

(“JWM”) 

0.24 0.21 JWM ซึ่งมีโรงงานตัง้อยู่ในโครงการนิคม

อุ ต ส า ห ก ร ร ม ป่ิ น ท อ ง  ไ ด้ ชํ า ร ะ ค่ า

สาธารณูปโภค โดยมีอัตราค่าสาธารณู

โภคเป็นไปตามประกาศ กนอ. เทียบเท่า

กับอัตราท่ีเรียกเก็บกับผูป้ระกอบการราย

อ่ืน ๆ ในโครงการ นิคมอุตสาหกรรม

เดียวกนั 

บรษัิท ทีไอพี เมททลั 

อินดสัทรีส ์จาํกดั (“TIPM”) 

 

 

0.30 0.25 TIPM ซึ่งมีโรงงานตัง้อยู่ในโครงการนิคม

อุ ต ส า ห ก ร ร ม ป่ิ น ท อ ง  ไ ด้ ชํ า ร ะ ค่ า

สาธารณูปโภค โดยมีอัตราค่าสาธารณู

โภคเป็นไปตามประกาศ กนอ. เทียบเท่า

กับอัตราท่ีเรียกเก็บกับผูป้ระกอบการราย
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

 อ่ืน  ๆ  ในโครงการ นิคมอุตสาหกรรม

เดียวกนั 

บริษัท ริก้า เจทีดับบิว ฮีทท

รีทเมน้ท ์จาํกดั (“RIKA”) 

 

0.27 

 

0.29 

 

RIKA ซึ่งมีโรงงานตัง้อยู่ในโครงการนิคม

อุ ต ส า ห ก ร ร ม ป่ิ น ท อ ง  ไ ด้ ชํ า ร ะ ค่ า

สาธารณูปโภค โดยมีอัตราค่าสาธารณู

โภคเป็นไปตามประกาศ กนอ. เทียบเท่า

กับอัตราท่ีเรียกเก็บกับผูป้ระกอบการราย

อ่ืน ๆ ในโครงการ นิคมอุตสาหกรรม

เดียวกนั 

บริษัท เจทีดับบลิว แอ็ซเซท 

จาํกดั ("JTA") 

 

0.01 

 

0.11 

 

JTA ซึ่งมีโรงงานตั้งอยู่ในโครงการนิคม

อุ ต ส า ห ก ร ร ม ป่ิ น ท อ ง  ไ ด้ ชํ า ร ะ ค่ า

สาธารณูปโภค โดยมีอัตราค่าสาธารณู

โภคเป็นไปตามประกาศ กนอ. เทียบเท่า

กับอัตราท่ีเรียกเก็บกับผูป้ระกอบการราย
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

อ่ืน  ๆ  ในโครงการ นิคมอุตสาหกรรม

เดียวกนั 

บริ ษัท  ไทยอินดัส เ ต รี ยล

พารท์ จาํกดั (“TIP”) 

- 0.02 TIP ซึ่งมีโรงงานตั้งอยู่ในโครงการนิคม

อุ ต ส า ห ก ร ร ม ป่ิ น ท อ ง  ไ ด้ ชํ า ร ะ ค่ า

สาธารณปูโภค โดยมีอตัราค่าสาธารณูโภค

เป็นไปตามประกาศ กนอ. เทียบเท่ากับ

อัตราท่ีเรียกเก็บกับผูป้ระกอบการรายอ่ืน 

ๆ ในโครงการนิคมอตุสาหกรรมเดียวกนั 
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 4)  การขายน้ําดิบ 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท แอล. เอช. ทราน

สปอรต์ จาํกดั (“LHT”) 

 

0.10 0.95 LHT ไดท้าํสญัญาซือ้นํา้ดิบจากบริษัทเพื่อ

ใชใ้นการดาํเนินธุรกิจ เป็นระยะเวลา 10 ปี 

โดยอัตราค่านํ้าดิบกําหนดในลักษณะท่ี

บริษัทมีกาํไรส่วนเพิ่มจากตน้ทุนค่านํา้ดิบ 

เงินลงทุน และค่าใช้จ่ายดําเ นินการ ท่ี

เก่ียวขอ้ง ทัง้นีเ้ป็นไปตามเงื่อนไขการคา้ท่ี

บรษัิทใชก้บัลกูคา้รายอ่ืน 

รายการดงักลา่วมีความเหมาะสม และ ก่อใหเ้กิด

ประโยชนต่์อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยเป็น

รายการธุรกิจปกติของบริษัท และเป็นราคาท่ีมี

เงื่อนไขการคา้ตามคา้ปกติ 

บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

จาํกดั (“L&F”) 

0.557 0.66 L&F ไดท้าํสญัญาซือ้นํา้ดิบจากบริษัทเพื่อ

ใชใ้นการดาํเนินธุรกิจ เป็นระยะเวลา 10 ปี 

โดยอัตราค่านํ้าดิบกําหนดในลักษณะท่ี

บริษัทมีกาํไรส่วนเพิ่มจากตน้ทุนค่านํา้ดิบ 

เงินลงทุน และค่าใช้จ่ายดําเ นินการ ท่ี



       ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 5 

23 
 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

เก่ียวขอ้ง ทัง้นีเ้ป็นไปตามเงื่อนไขการคา้ท่ี

บรษัิทใชก้บัลกูคา้รายอ่ืน 

 

 5)  ค่าใช้บริการอาหาร เคร่ืองดื่ม และทีพั่ก 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

จาํกดั (“L&F”) 

1.68 0.67 บริษัท ใชบ้ริการรา้นอาหาร โรงแรม และ ท่ี

พัก ซึ่ ง เ ป็นกิจการของ L&F ท่ีตั้งอยู่ ใน

โครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง โดย

ราคาค่าอาหาร เคร่ืองด่ืม และ อตัราค่าเช่า

โรงแรม และ ท่ีพกั เป็นเงื่อนไขการคา้ทั่วไป 

เทียบเคียงกับท่ี L&F เรียกเก็บจากลูกค้า

รายอ่ืน  

รายการดงักลา่วมีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็น

การดาํเนินธุรกิจปกติของบริษัท และเป็นราคาท่ี

มีเงื่อนไขการคา้ตามคา้ปกติ 
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   6)  เช่าสาํนักงาน 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท จุฑาวรรณ จาํกดั 

(“JTW”) 

1.24 1.24 บริ ษัทเช่าพื ้น ท่ีส ํานักงานของ JTW ท่ี

กรุงเทพฯ พืน้ท่ีรวม 211 ตารางเมตร ใน

ราคา 450 บาทต่อตารางเมตร เพื่อใชเ้ป็น

สาํนักงานกรุงเทพฯ สาํหรบัผูบ้ริหาร และ

เลขานุการบริษัท โดยมีอัตราค่าเช่าพืน้ท่ี

สาํนักงาน ค่าไฟฟ้า และค่าบริการท่ีจอด

รถ ใกลเ้คียงกับอาคารสาํนักงานอ่ืน ๆ ใน

พืน้ที่ใกลเ้คียง  

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีสมเหตุสมผล 

เนื่องจากมีอตัราค่าเช่าที่เปรียบเทียบไดก้บัอตัรา

ค่าเช่าของสาํนักงานในบริเวณใกล้เคียง และ

ก่อใหเ้กิดประโยชนใ์นการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท  

บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

จาํกดั (“L&F”) 

1.54 1.47 บรษัิท เช่าอาคารสาํนกังานของ L&F พืน้ที่

รวม 471.50 ตารางเมตร ในอัตรา 200 

บาทต่อตารางเมตร โดยอาคารสาํนักงาน

ดังกล่าวมีท่ีตั้งติดกับสาํนักงานใหญ่ของ

บ ริ ษั ท  โ ด ย ใ ช้ เ ป็ น พื ้น ท่ี ส ํา ห รับ ก า ร

ปฏิบติังานของพนกังาน และ เป็นที่ตัง้ของ

ห้องควบคุมและติดตามการทาํงานของ
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

ระบบสาธารณูปโภค (Control Room) 

เพื่อเฝ้าระวังและควบคุมการดาํเนินงาน

ของระบบต่าง ๆ  โดยมีอัตราค่าเช่าพืน้ท่ี

ส ํ า นั ก ง า น  แ ล ะ ก า ร เ รี ย ก เ ก็ บ ค่ า

สาธารณูปโภค ใกลเ้คียงกับอาคารอ่ืนใน

พืน้ท่ีเดียวกนั และเป็นอตัราเทียบเคียงกับ

ท่ี L&F ใหบ้รกิารลกูคา้รายอ่ืน 

 

   7)  ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับป้ายโฆษณา 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ศรีระฟ้า จาํกดั 

(“RF”) 

0.20 0.20 บริษัท เช่าพื ้นที่ของ RF ตั้งอยู่ในอาํเภอ

พานทอง จังหวัดชลบุรี (ติดถนนคู่ขนาน

ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 : มอเตอรเ์วย์

สายกรุงเทพฯ-ชลบุรี-พทัยา) เพื่อก่อสรา้ง

รายการดังกล่าว เ ป็นรายการ ท่ี เหม าะ ส ม 

เน่ืองจากเน่ืองจากทาํเลท่ีตั้งมีความเหมาะสม

สาํหรบัการติดตัง้ป้ายโฆษณา และอัตราค่าเช่า
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

และตัง้ป้ายโฆษณานิคมอุตสาหกรรมป่ิน

ทอง โดยมีอตัราค่าเช่าท่ีดิน เทียบเคียงกบั

พืน้ที่บรเิวณใกลเ้คียง 

ท่ีดินเทียบเคียงกับอัตราค่าเช่าป้ายโฆษณาของ

ผูป้ระกอบการรายอ่ืนในพืน้ที่ใกลเ้คียงกนั 

บรษัิท แอล.เอช.ทรานส

ปอรต์ จาํกดั   

(“LH Transport”) 

0.004 0.004 บริษัทจ่ายค่าไฟฟ้าให้แก่ LH Transport 

ซึ่ ง เ ป็นเจ้าของมิ เตอร์ไฟฟ้าของป้าย

โฆษณาท่ีตัง้อยู่ในอาํเภอพานทอง จงัหวดั

ชลบุรี (ติดถนนคู่ขนานทางหลวงพิเศษ

หมายเลข 7 : มอเตอรเ์วยส์ายกรุงเทพฯ-

ชลบุรี-พัทยา) โดยเป็นอัตราท่ีการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บตามจริงพรอ้มกับค่า

ดํา เ นิ น ก า ร ใ น อั ต ร า เ ดี ย ว กั บ ท่ี  LH 

Transport เรียบเก็บจากผูใ้ชม้ิเตอรไ์ฟฟ้า

รายอ่ืนในพืน้ท่ีเดียวกนั 

รายการดังกล่าว เ ป็นรายการ ท่ี เหม าะ ส ม 

เน่ืองจากอัตราการเรียบเก็บค่าไฟเป็นอัตรา

เทียบเคียงกบัที่ LH Transport เรียบเก็บจากผูใ้ช้

มิเตอรไ์ฟฟ้ารายอ่ืนในพืน้ที่เดียวกนั 
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   8)  ค่าเช่าทีด่ินโครงการป่ินทองโลจิสติกส ์ปารค์ 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท จุฑาวรรณ จาํกดั 

(“JTW”) 

0.068 1.21 บริษัท ไดล้งทุนสรา้งอาคารคลงัสินคา้บน

ท่ีดินของ JTW  โดยเมื่อบริษัทจะชาํระค่า

เช่า ท่ี ดินเมื่ อมีผู ้ เช่าคลังสินค้า  โดยมี

ร ะ ย ะ เ ว ล า สัญ ญ า เ ช่ า ท่ี ดิ น เ ท่ า กั บ

ระยะเวลาท่ีลกูคา้เช่าคลงัสินคา้  โดยอตัรา

ค่าเช่าท่ีดินเทียบเคียงไดก้ับค่าเช่าท่ีดินใน

บรเิวณใกลเ้คียงกนั   

รายการดังกล่าวเ ป็นรายการ ท่ี เหมาะสม 

เน่ืองจากเป็นการเช่าท่ีดินเพื่อประกอบกิจการ

คลงัสินคา้ซึ่งเป็นธุรกิจปกติ อีกทัง้ระยะเวลาท่ี

เช่าก็สอดคลอ้งกบัการปล่อยเช่าช่วง และราคา

ค่าเช่าก็อยู่ในอตัราท่ีเทียบเคียงกบัอัตราเช่าใน

พืน้ท่ีใกล้เคียง และ รายการดังกล่าวเข้าข่าย

รายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน 

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ท่ี 

ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการ

ท่ีเ ก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษัทจด

ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 

ประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ม่เกิน 3 ปี 

มลูค่าของรายการรวม 3.03 ลา้นบาท และเมื่อ

นับรวมกับรายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีเกิดขึ ้นใน
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

ระหว่าง 6 เดือนก่อนวันท่ีมีการตกลงเข้าทํา

รายการเท่ากบั 3.85 ลา้นบาท รายการดงักล่าว

จึงเป็นรายการเก่ียวโยงขนาดกลาง (0.09% 

NTA) ซึ่งมีมูลค่าของรายการมากกว่า 1 ลา้น

บาท แต่น้อยกว่า 20 ลา้นบาท หรือ มากกว่า 

0.03% แต่น้อยกว่า 3% ของ NTA (NTA = 

4,135 ลา้นบาท*) แลว้แต่จาํนวนใดจะสูงกว่า

ซึ่ง ตอ้งขออนุมติัจากคณะกรรมการบริษัท และ

เปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย  ซึ่งบริษัทไดร้ายงานสารสนเทศดังกล่าว

ผ่านเว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์ฯ แล้วเมื่อ

วนัที่ 28 พฤศจิกายน 2568 
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 9)  ค่าเช่ารถ และ ให้บริการคนขับ 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท แอล.เอช.ทรานส

ปอรต์ จาํกดั 

(“LH Transport”) 

1.61 1.29 

  

บริษัทฯ ทําการเช่ารถกระบะ รถบรรทุก 

และรถกระเชา้จาก LH Transport เพื่อใช้

ใ น ก า ร ดํ า เ นิ น ง า น ภ า ย ใ น นิ ค ม

อุตสาหกรรมของบริษัทฯ โดยมีราคาและ

เงื่อนไขทางการคา้ท่ีสามารถเทียบเคียงได้

กบัผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 

รายการดงักลา่วเป็นรายการท่ีเหมาะสม โดย

ราคาค่าเช่าเป็นอตัราที่สามารถเทียบเคียงไดก้บั

ผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 

บรษัิท อาํพน จาํกดั 

(“อาํพน”) 

4.01 4.17 บ ริ ษั ท ฯ  ทํ า ก า ร เ ช่ า ร ถ ย น ต์  ร ถ นั่ ง

อเนกประสงค์ รถตู้ และรถกระบะจาก

อาํพน เพื่อใชใ้นการดาํเนินงานของบริษัท

ฯ โดยมีราคาและเงื่อนไขทางการค้าท่ี

สามารถเทียบเคียงได้กับผูใ้หบ้ริการราย

อ่ืน 
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ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท แอล.เอช.ทรานส

ปอรต์ จาํกดั (“LH 

Transport”) 

1.73 1.89 LH Transport ใหบ้รกิารพนกังานขบัรถแก่

บรษัิทฯ โดยมีอตัราค่าบรกิารเทียบเคียงได้

กบัผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 

รายการดงักลา่วเป็นรายการท่ีเหมาะสม โดยเป็น

การว่าจา้งพนกังานขบัรถโดยมีอตัราค่าบริการ

เทียบเท่ากบัผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 

บรษัิท แอล.เอช.ทรานส

ปอรต์ จาํกดั (“LH 

Transport”) 

0.73 0.65 รถขนส่งท่ีบริษัทเช่าจาก LH Transport 

จะเติมนํา้มันจากจุดบริการนํา้มนัของ LH 

Transport ซึ่งตั้งอยู่ใกลก้ับโครงการนิคม

อุตสาหกรรมป่ินทอง โดยเรียกเก็บค่า

นํา้มันเชือ้เพลิงตามจริงเป็นรายเดือน ซึ่ง

เป็นราคานํา้มนัท่ีมีราคาใกลเ้คียงกบัอัตรา

ราคานํา้มนัเชือ้เพลิงของผูใ้หบ้ริการนํา้มนั

เชือ้เพลิงรายอ่ืนในตลาด 

เป็นรายการท่ีเหมาะสม โดยมีราคาใกลเ้คียงกบั

ราคานํา้มนัเชือ้เพลิงในตลาด 

บรษัิท แอล.เอช.ทรานส

ปอรต์ จาํกดั (“LH 

Transport”) 

0.006 - บริษัท ใช้บริการรถขนส่งของของ LH 

Transport  โดยอัตราค่าบริการเป็นราคา

ตลาดเทียบเคียงไดก้บัผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 

รายการดงักลา่วเป็นรายการท่ีเหมาะสม โดย

ราคาค่าเช่าเป็นอตัราที่สามารถเทียบเคียงไดก้บั

ผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 
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 10)  ค่าตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ํา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ป่ินทอง ยทิูลิตีส้ ์

แอนด ์รีนิวเอเบิล เอ็นจิ

เนอรยี์ จาํกดั (“PURE”) 

4.83 7.33 บรษัิท ไดว่้าจา้ง PURE ซึ่งมหีอ้งปฏิบติัการ

ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้า  เพื่ อตรวจ

ติดตาม ผ ล กระ ทบสิ่ ง แวดล้อม  (EIA 

Monitoring) และ ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพ

นํา้เสียของลกูคา้ภายในนิคมอุตสาหกรรม

เพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และ มาตรการ

ที่ เ ก่ียวข้อง   โดยมี ราคาและเงื่ อนไข

ทางการคา้เทียบเคียงไดก้บัผูใ้หบ้รกิารราย

อ่ืน 

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเหมาะสม โดยมี

ราคาค่าบริการ และ เงื่อนไขการค้าตามปกติ 

เทียบเคียงไดก้บัผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 
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 11)  ค่าบริการจัดเก็บ และ รับฝากเอกสาร 

 

 12)  ให้บริการอื่นๆ 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

จาํกดั (“L&F”) 

0.09 0.10 บริษัท ทาํสัญญาฝากและจัดเก็บเอกสาร

กับ 331 Self-Storage ซึ่งเป็นกิจการของ 

L&F โดยมีอัตราค่าบริการเดียวกับท่ี L&F 

ใหบ้รกิารกบัผูใ้ชบ้รกิารรายอ่ืน 

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเหมาะสม โดยมี

ราคาค่าบริการ และ เงื่อนไขการค้าตามปกติ 

เทียบเคียงไดก้บั L&F ใชก้บัผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ป่ินทองยทูิลิตีส้ ์

แอนด ์รีนิวเอเบิล เอ็นจิเนอร์

ยี จาํกดั (“PURE”) 

 

0.10 

 

0.10 

 

PURE ไดจ้า้งบริษัทใหเ้ป็นผูบ้ริหารจัดการ

ด้านการเงิน บัญชี จัดหาบุคคลากร และ 

ใหบ้ริการจัดการดา้นต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับ

ธุรกิจ   

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีมี เหมาะสม 

เน่ืองจากมีความจาํเป็น และเป็นผลประโยชนใ์น

การดาํเนินธุรกิจของ PURE ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

ของบรษัิท   
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 13)  ให้ความช่วยเหลือทางการเงนิ 

 

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ป่ินทอง โซลาร ์ 

พาวเวอร ์จาํกดั 

(“PSP”) 

0.10 0.10 PSP ได้จ้างบริษัทให้เป็นผู้บริหารจัดการ

ดา้นการเงิน บญัชี จัดหาบุคคลากร และ 

ใหบ้ริการจัดการดา้นต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับ

ธุรกิจ 

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีมี เหมาะสม 

เน่ืองจากมีความจาํเป็น และเป็นผลประโยชนใ์น

การดาํเนินธุรกิจของ PSP ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ

บรษัิท   

ลักษณะรายการ 

บุคคลทีอ่าจมีความ

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการ/มูลค่า ณ สิน้งวด 

(ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 
ความเหน็ของ 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2567 ปี 2568 

บรษัิท ป่ินทองยทูิลิตีส้ ์

แอนด ์รีนิวเอเบิล  

เอ็นจิเนอรยี์ จาํกดั 

(“PURE”) 

0.11 

 

0.51 

 

PURE กูยื้มเงินระยะสัน้จากบริษัท เพื่อใช้

เป็นเงินหมุนเวียนของบริษัท โดยมีอัตรา

ดอกเบี ้ยเทียบเท่ากับที่บริษัทได้รับจาก

สถาบนัการเงิน  

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีมี เหมาะสม 

เน่ืองจากมีความจาํเป็น และ มีความจาํเป็นต่อ

การดาํเนินธุรกิจของ PURE ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

ของบริษัท โดยมีอัตราดอกเบี ้ยเป็นไปตามท่ี

บรษัิทไดร้บัจากสถาบนัการเงิน 
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14.7  หนีสิ้นตามงบการเงนิรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 

14.7.1  ยอดรวมของตราสารหนีท้ี่ออกจาํหน่ายแลว้และที่ยงัมิไดอ้อกจาํหน่าย 

 - ไม่มี – 

14.7.2 ยอดรวมเงินกูท้ี่กาํหนดระยะเวลาของบริษัทและภาระการนาํสินทรพัยว์างเป็นหลกัประกนั  

ลาํดับ รายละเอียด 
จาํนวน 

(ล้านบาท) 
หลักประกัน 

1 เงินเบิกเกินบญัชจีากสถาบนัการเงิน - - 

2 เงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 160.00 จาํนองที่ดิน และ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการ

ลงทนุ กรรมสิทธิของบรษัิท 

3 เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,633.69 จาํนองท่ีดิน และ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการ

ลงทนุ กรรมสิทธิของบรษัิท 

รวม 3,793.69  

 

14.7.3 ยอดรวมมลูค่าหนีป้ระเภทอ่ืน 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทมียอดรวมหนีส้ินประเภทอ่ืน และภาระการนาํสินทรพัยว์างเป็น

หลกัประกนั โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ลาํดับ รายละเอียด 
จาํนวน 

(ล้านบาท) 
หลักประกัน 

1 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน 119.39 - 

2 หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  90.38 - 

   - 

3 ประมาณการหนีส้ินสาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 13.44 - 

4 หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน  3.82 - 

รวม  227.03  
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14.7.4 หนีส้ินและภาระผกูพนัท่ีอาจเกิดขึน้ในภายหนา้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทมียอดรวมหนีส้ินและภาระผกูพนัที่อาจเกิดขึน้ในภายหนา้ โดยมี

รายละเอียดดงันี ้

ลาํดับ รายละเอียด 
จาํนวน 

(ล้านบาท) 

1 ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทนุ 44.00 

2 ภาระผกูพนัสญัญาเช่า 8.68 

3 การคํา้ประกนัการปฏิบติัตามสญัญาสาํหรบัลกูคา้โครงการ 74.00 

4 การคํา้ประกนัการใชไ้ฟฟ้าและอ่ืนๆ 8.00 

รวม 134.68 

 

14.8 ตารางสรุปงบการเงินในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมาและปัจจุบนั พรอ้มคาํอธิบายและการวิเคราะห์

ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานในปีที่ผ่านมาและปัจจบุนั 
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งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  (หน่วย: บาท) 2566 2567 2568 2566 2567 2568 

 สินทรัพย ์             

 สินทรัพยห์มุนเวียน              

    เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  500,318,989 8.10 556,386,321 6.33 303,976,924 3.63 486,522,641 7.87 486,320,584 5.52 230,356,239 2.75 

    ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น  36,798,149 0.60 41,483,530 0.47 55,785,298 0.67 33,702,730 0.55 39,492,132 0.45 53,523,923 0.64 

    เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั  - - - - - - - - 10,000,000 0.11 20,000,000 0.24 

    ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 4,288,539,159 69.40 6,305,144,379 71.68 6,121,669,442 73.15 4,289,748,721 69.43 6,306,353,941 71.63 6,122,879,004 73.10 

    เงินมดัจาํจ่ายค่าที่ดิน  - - - - 8,319,000 0.10 - - - - 8,319,000 0.10 

    สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยตุิธรรม ผ่านกาํไรหรือขาดทนุ  
- - 314,637,119 3.58 323,669,773 3.87 - - 314,637,119 3.57 323,669,773 3.86 

    สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน  9,811,964 0.16 12,762,470 0.15 18,805,931 0.22 7,397,434 0.12 7,653,186 0.09 11,889,031 0.14 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 4,835,468,261 78.25 7,230,413,819 82.20 6,832,226,368 81.65 4,817,371,526 77.97 7,164,456,962 81.37 6,770,636,970 80.83 

 สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน              

    สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยตุิธรรมผ่านกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน  
342,900,050 5.55 - - - - 342,900,050 5.55 - - - - 

    เงินลงทนุในบริษัทย่อย  - - - - - - 49,999,700 0.81 109,999,400 1.25 109,999,400 1.31 

    อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ  411,608,785 6.66 1,002,927,914 11.40 886,951,711 10.60 414,098,535 6.70 1,005,417,664 11.42 889,279,668 10.62 

    ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 566,802,255 9.17 545,997,282 6.21 634,819,326 7.59 534,288,566 8.65 510,095,979 5.79 594,429,918 7.10 

    สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 16,286,828 0.26 10,499,440 0.12 8,300,815 0.10 13,154,356 0.21 8,760,485 0.10 7,854,117 0.09 

    สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน  68,497 - 47,857 - 39,698 - 13,428 - 4,788 - 1,894 - 

    สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี  5,465,864 0.09 4,850,839 0.06 3,095,004 0.04 5,465,864 0.09 4,850,839 0.06 3,095,004 0.04 

    สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอ่ืน  1,008,876 0.02 1,281,866 0.01 2,708,352 0.03 867,480 0.01 867,480 0.01 930,087 0.01 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  (หน่วย: บาท) 2566 2567 2568 2566 2567 2568 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,344,141,155 21.75 1,565,605,198 17.80 1,535,914,906 18.35 1,360,787,979 22.03 1,639,996,635 18.63 1,605,590,088 19.17 

รวมสินทรัพย ์ 6,179,609,416 100.00 8,796,019,017 100.00 8,368,141,274 100.00 6,178,159,505 100.00 8,804,453,597 100.00 8,376,227,058 100.00 

 หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น              

 หนีสิ้นหมุนเวียน              

    เงินกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  346,800,000 5.61 150,000,000 1.71 160,000,000 1.91 339,000,000 5.49 150,000,000 1.70 160,000,000 1.91 

    เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น  102,480,971 1.66 138,046,656 1.57 119,392,954 1.43 103,137,425 1.67 131,431,721 1.49 113,208,947 1.35 

    รายไดร้บัล่วงหนา้  393,732,552 6.37 142,586,550 1.62 5,241,547 0.06 393,732,552 6.37 141,269,069 1.60 576,547 0.01 

    เงินมดัจาํค่าขายที่ดนิ  - - 37,006,909 0.42 23,478,175 0.28 - - 37,006,909 0.42 23,478,175 0.28 

    เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินทีถ่ึง

กาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี  
136,235,826 2.20 25,109,979 0.29 1,720,644,885 20.56 136,235,826 2.21 25,109,979 0.29 1,720,644,885 20.54 

    ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย  33,769,318 0.55 64,671,986 0.74 52,013,202 0.62 33,769,318 0.55 64,606,838 0.73 52,013,202 0.62 

    หนีส้ินตามสญัญาเช่าส่วนที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี  
7,675,877 0.12 7,129,516 0.08 5,051,299 0.06 6,351,565 0.10 5,811,503 0.07 4,442,989 0.05 

    หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  6,243,041 0.10 4,730,011 0.05 4,596,664 0.05 5,717,152 0.09 4,542,475 0.05 4,426,249 0.05 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 1,026,937,585 16.62 569,281,607 6.47 2,090,418,726 24.98 1,017,943,838 16.48 559,778,494 6.36 2,078,790,994 24.82 

 หนีสิ้นไม่หมุนเวียน              

   เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สทุธิจาก

ส่วนที่ถึงกาํหนดชาํระ  ภายในหนึ่งปี  
1,471,694,741 23.82 3,479,598,260 39.56 1,913,048,860 22.86 1,471,694,741 23.82 3,479,598,260 39.52 1,913,048,860 22.84 

   หนีส้ินตามสญัญาเช่า - สทุธิจากส่วนที่ถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี  
9,229,758 0.15 3,966,056 0.05 3,815,507 0.05 7,278,913 0.12 3,355,117 0.04 3,815,507 0.05 

   สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน  8,601,087 0.14 8,959,752 0.10 13,435,074 0.16 8,601,087 0.14 8,959,752 0.10 12,416,542 0.15 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 1,489,525,586 24.10 3,492,524,068 39.71 1,930,299,441 23.07 1,487,574,741 24.08 3,491,913,129 39.66 1,929,280,909 23.03 

รวมหนี้สิน 2,516,463,171 40.72 4,061,805,675 46.18 4,020,718,167 48.05 2,505,518,579 40.55 4,051,691,623 46.02 4,008,071,903 47.85 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  

ณ 31 ธันวาคม 
%  (หน่วย: บาท) 2566 2567 2568 2566 2567 2568 

ส่วนของผู้ถือหุ้น             

ทุนเรือนหุ้น             

ทุนจดทะเบียน             

  หุน้สามญั 1,160,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 

บาท 
1,160,000,000 18.77 1,160,000,000 13.19 1,160,000,000 13.86 1,160,000,000 18.78 1,160,000,000 13.18 1,160,000,000 13.85 

  ทนุออกจาํหน่ายและชาํระเต็มมลูค่าแลว้             

  หุน้สามญั 1,160,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 

บาท 
1,160,000,000 18.77 1,160,000,000 13.19 1,160,000,000 13.86 1,160,000,000 18.78 1,160,000,000 13.18 1,160,000,000 13.85 

  ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 811,975,483 13.14 811,975,483 9.23 811,975,483 9.70 811,975,483 13.14 811,975,483 9.22 811,975,483 9.69 

กาํไรสะสม             

  จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 116,000,000 1.88 116,000,000 1.32 116,000,000 1.39 116,000,000 1.88 116,000,000 1.32 116,000,000 1.38 

  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,572,583,862 25.45 2,646,237,045 30.08 2,259,446,820 27.00 1,582,079,103 25.61 2,664,786,491 30.27 2,280,179,672 27.22 

  องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุน้ 2,586,340 0.04 - - - - 2,586,340 0.04 - - - - 

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 3,663,145,685 59.28 4,734,212,528 53.82 4,347,422,303 51.95 3,672,640,926 59.45 4,752,761,974 53.98 4,368,155,155 52.15 

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคมุของ

บริษัทย่อย 
560 - 814 - 804 - - - - - - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,663,146,245 59.28 4,734,213,342 53.82 4,347,423,107 51.95 3,672,640,926 59.45 4,752,761,974 53.98 4,368,155,155 52.15 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,179,609,416 100.00 8,796,019,017 100.00 8,368,141,274 100.00 6,178,159,505 100.00 8,804,453,597 100.00 8,376,227,058 100.00 
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งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทุน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

รายได้             

  รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,629,739,968 86.81 3,901,102,912 91.49 930,243,588 57.23 2,629,739,968 87.17 3,901,102,912 91.61 930,243,588 58.37 

  รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 246,628,897 8.14 266,277,182 6.25 360,118,449 22.15 234,184,186 7.76 260,519,137 6.12 333,299,167 20.91 

  รายไดอ่ื้น 152,824,670 5.05 96,462,167 2.26 335,166,316 20.62 153,019,683 5.07 96,651,364 2.27 330,146,358 20.72 

รวมรายได้ 3,029,193,535 100.00 4,263,842,261 100.00 1,625,528,353 100.00 3,016,943,837 100.00 4,258,273,413 100.00 1,593,689,113 100.00 

ค่าใช้จ่าย  -  -  -  -  -  - 

  ตน้ทนุจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,078,125,273 35.59 1,944,071,932 45.59 486,295,358 29.92 1,078,125,273 35.74 1,944,071,932 45.65 486,295,358 30.51 

  ตน้ทนุจากการใหเ้ช่าและบริการ 189,629,132 6.26 193,913,235 4.55 265,389,078 16.33 176,869,829 5.86 188,020,244 4.42 240,693,998 15.10 

  ค่าใชจ่้ายในการขาย 55,445,364 1.83 57,668,239 1.35 42,268,107 2.60 55,445,364 1.84 57,664,039 1.35 42,265,607 2.65 

  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 180,135,386 5.95 178,103,910 4.18 182,908,685 11.25 174,410,995 5.78 170,036,637 3.99 174,438,609 10.95 

  ขาดทนุจากการแปลงสภาพสินทรพัยท์างการเงิน - - 27,276,010 0.64 - - - - 27,276,010 0.64 - - 

รวมค่าใช้จ่าย 1,503,335,155 49.63 2,401,033,326 56.31 976,861,228 60.09 1,484,851,461 49.22 2,387,068,862 56.06 943,693,572 59.21 

กาํไรจากการดาํเนินงาน 1,525,858,380 50.37 1,862,808,935 43.69 648,667,125 39.91 1,532,092,376 50.78 1,871,204,551 43.94 649,995,541 40.79 

  รายไดท้างการเงิน 532,774 0.02 1,125,526 0.03 1,239,219 0.08 530,179 0.02 1,233,906 0.03 1,570,190 0.10 

  ตน้ทนุทางการเงิน (55,384,252) (1.83) (18,846,275) (0.44) (19,621,847) (1.21) (55,137,969) (1.83) (18,604,438) (0.44) (19,555,390) (1.23) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,471,006,902 48.56 1,845,088,186 43.27 630,284,497 38.77 1,477,484,586 48.97 1,853,834,019 43.53 632,010,341 39.66 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (116,212,336) (3.84) (111,361,627) (2.61) (132,973,798) (8.18) (115,988,074) (3.84) (111,053,209) (2.61) (132,516,226) (8.32) 

กาํไรสาํหรับปี 1,354,794,566 44.72 1,733,726,559 40.66 497,310,699 30.59 1,361,496,512 45.13 1,742,780,810 40.93 499,494,115 31.34 

 กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:              
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งบกาํไรขาดทุน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

 รายการที่จะไม่ถกูบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุ

ในภายหลงั  
            

    ผลกาํไรจากการประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตรป์ระกนัภยั  
            

       - สทุธิจากภาษีเงินได ้ - - - - (2,561,734) - - - - - (2,561,734) - 

    กาํไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าของเงิน

ลงทนุในตราสารทนุ  
            

    ที่กาํหนดใหว้ดัมลูคา่ดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านกาํไร

ขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน  
            

       - สทุธิจากภาษีเงินได ้ (35,131,340) - 21,728,320 - - - (35,131,340) - 21,728,320 - - - 

 รายการที่จะไม่ถกูบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุ

ในภายหลงั  
(35,131,340) - 21,728,320 - (2,561,734) - (35,131,340) - 21,728,320 - (2,561,734) - 

 กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืนสาํหรบัปี   (35,131,340) - 21,728,320 - (2,561,734) - (35,131,340) - 21,728,320 - (2,561,734) - 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี 1,319,663,226 - 1,755,454,879 - 494,748,965 - 1,326,365,172 - 1,764,509,130 - 496,932,381 - 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)             

ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ 1,354,794,576 - 1,733,726,605 - 497,310,709 - 1,361,496,512 - 1,742,780,810 - 499,494,115 - 

ส่วนที่เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคมุของ

บริษัทย่อย 
(10) - (46) - (10) - - - - - - - 

 1,354,794,566 - 1,733,726,559 - 497,310,699 - 1,361,496,512 - 1,742,780,810 - 499,494,115 - 

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม             

ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ 1,319,663,236 - 1,755,454,925 - 494,748,975 - 1,326,365,172 - 1,764,509,130 - 496,932,381 - 

ส่วนที่เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคมุของ

บริษัทย่อย 
(10) - (46) - (10) - - - - - - - 
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งบกาํไรขาดทุน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

ณ 31 

ธันวาคม 
% 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

 1,319,663,226 - 1,755,454,879 - 494,748,965 - 1,326,365,172 - 1,764,509,130 - 496,932,381 - 

กาํไรต่อหุ้น             

กาํไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน 1.17 - 1.49 - 0.43 - 1.17 - 1.50 - 0.43 - 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี่ยถว่งนํา้หนกั (หุน้) 1,160,000,000 - 1,160,000,000 - 1,160,000,000 - 1,160,000,000 - 1,160,000,000 - 1,160,000,000 - 

 

งบกระแสเงนิสด 

 

งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน               

 กาํไรก่อนภาษี  1,471,006,902 54.59 1,845,088,186 (775.76) 630,284,497 120.91 1,477,484,586 54.79 1,853,834,019 (773.26) 632,010,341 122.66 

 รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อน

ภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)  
            

 จากกิจกรรมดาํเนินงาน              

    ค่าเสื่อมราคา  68,587,774 2.55 80,283,127 (33.75) 120,122,529 23.04 65,694,062 2.44 74,379,218 (31.02) 115,204,268 22.36 

    ค่าตดัจาํหน่าย  1,139,752 0.04 20,640 (0.01) 15,514 - 1,134,821 0.04 8,640 - 2,889 - 

    กาํไรจากการขายสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือ

ขาย  
(106,918,168) (3.97) (29,829,222) 12.54 - - (106,918,168) (3.97) (29,829,222) 12.44 - - 

    กาํไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือ

การลงทนุ  
- - - - (276,149,437) (52.98) - - - - (276,149,437) (53.60) 

    ขาดทนุจากการแปลงสภาพสินทรพัย์

ทางการเงิน  
- - 27,276,010 (11.47) - - - - 27,276,010 (11.38) - - 
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

    ขาดทนุ (กาํไร) จากการจาํหน่ายและตดั

จาํหน่ายอปุกรณ ์ 
(3,268) - 43,970 (0.02) 673,374 0.13 (3,268) - 43,970 (0.02) 673,374 0.13 

    ขาดทนุจากการตดัจาํหน่ายสินทรพัยไ์ม่

มีตวัตน  
- - - - 5 - - - - - 5 - 

    ผลขาดทนุดา้นเครดติที่คาดวา่จะเกดิขึน้  (3,248) - 44,842 (0.02) 124,897 0.02 (3,248) - 44,842 (0.02) 124,897 0.02 

    ผลต่างจากการยกเลิกสญัญาเช่า  (784) - (18,857) 0.01 (114,231) (0.02) (784) - (18,857) 0.01 (104,309) (0.02) 

    สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของ

พนกังาน  
1,083,688 0.04 1,134,665 (0.48) 2,843,154 0.55 1,083,688 0.04 1,134,665 (0.47) 1,824,622 0.35 

    กาํไรจากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมของ

สินทรพัยท์างการเงิน  
- - (2,944,218) 1.24 (9,032,654) (1.73) - - (2,944,218) 1.23 (9,032,654) (1.75) 

    รายไดเ้งินปันผล  (25,011,801) (0.93) (27,011,539) 11.36 (24,939,432) (4.78) (25,011,801) (0.93) (27,011,539) 11.27 (24,939,432) (4.84) 

    รายไดท้างการเงิน  (532,774) (0.02) (1,125,526) 0.47 (1,239,219) (0.24) (530,179) (0.02) (1,233,906) 0.51 (1,570,190) (0.30) 

    ตน้ทนุทางการเงิน  55,384,252 2.06 18,846,275 (7.92) 19,621,847 3.76 55,137,969 2.04 18,604,438 (7.76) 19,555,390 3.80 

 กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการ

เปลี่ยนแปลงในสินทรพัยแ์ละหนีส้ิน

ดาํเนินงาน  

1,464,732,325 54.35 1,911,808,353 (803.82) 462,210,844 88.67 1,468,067,678 54.44 1,914,288,060 (798.48) 457,599,764 88.81 

             

 สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ่มขึน้) ลดลง    -  -  -  -  -  - 

    ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น  (9,533,944) (0.35) (4,730,223) 1.99 (13,135,809) (2.52) (6,494,286) (0.24) (5,828,586) 2.43 (12,865,832) (2.50) 

    ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 890,243,415 33.04 (1,933,271,484) 812.84 216,996,586 41.63 889,033,853 32.97 (1,933,271,484) 806.39 216,996,586 42.12 

    เงินมดัจาํค่าที่ดิน  - - - - (8,319,000) (1.60) - - - - (8,319,000) (1.61) 

    สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน  693,913 0.03 (2,950,506) 1.24 (5,888,986) (1.13) 173,204 0.01 (255,753) 0.11 (4,235,845) (0.82) 

    สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอ่ืน  (141,396) (0.01) 122,545 (0.05) (694,204) (0.13) - - - - (62,607) (0.01) 
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

 หนีสิ้นดาํเนินงานเพิ่มขึน้ (ลดลง)              

    เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น  30,582,569 1.13 6,831,739 (2.87) 20,689,647 3.97 27,982,189 1.04 1,956,449 (0.82) 20,031,295 3.89 

    รายไดร้บัล่วงหนา้  212,960,542 7.90 (149,184,508) 62.72 (137,345,003) (26.35) 212,960,542 7.90 (150,501,989) 62.78 (140,692,522) (27.31) 

    เงินมดัจาํค่าขายที่ดนิ  101,961,494 3.78 (64,954,585) 27.31 (13,528,734) (2.60) 101,961,494 3.78 (64,954,585) 27.09 (13,528,734) (2.63) 

    หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  3,274,896 0.12 (1,513,030) 0.64 293,638 0.06 2,763,766 0.10 (1,174,677) 0.49 310,759 0.06 

 เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม

ดาํเนินงาน  
2,694,773,814 100.00 (237,841,699) 100.00 521,278,979 100.00 2,696,448,440 100.00 (239,742,565) 100.00 515,233,864 100.00 

    เงินสดรบัจากดอกเบีย้  532,774 0.02 1,125,526 (0.47) 1,244,878 0.24 530,179 0.02 1,228,248 (0.51) 1,575,848 0.31 

    จ่ายผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน  - - (776,000) 0.33 (1,570,000) (0.30) - - (776,000) 0.32 (1,570,000) (0.30) 

    จ่ายดอกเบีย้  (137,167,285) (5.09) (99,256,183) 41.73 (162,089,755) (31.09) (136,921,002) (5.08) (99,014,345) 41.30 (162,023,298) (31.45) 

    จ่ายภาษีเงินได ้ (96,127,228) (3.57) (79,592,885) 33.46 (144,123,071) (27.65) (94,328,782) (3.50) (78,954,079) 32.93 (142,713,593) (27.70) 

 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม

ดาํเนินงาน  
2,462,012,075 91.36 (416,341,241) 175.05 214,741,031 41.20 2,668,233,642 98.95 (373,094,800) 155.62 210,502,821 40.86 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน               

    เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุที่กาํหนดใหว้ดั

มลูค่ายตุธิรรมผ่านกาํไรขาดทนุ  
(2,902,125) 4.93 (450,000) 0.08 - - (2,902,125) 9.79 (450,000) 0.08 - - 

    เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั

เปลี่ยนแปลง  
- - - - - - - - - - - - 

    เงินสดจ่ายจากการลงทนุในบริษทัยอ่ย  - - - - - - - - (59,999,700) 10.01 - - 

    เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวขอ้ง

กนั  
- - - - - - - - (10,000,000) 1.67 (10,000,000) (3.54) 

    เงินสดรบัจากส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจ

ควบคมุ  
- - 300 - - - - - - - - - 
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

    เงินสดรบัจากการขายอสงัหาริมทรพัย์

เพ่ือการลงทนุ  
- - - - 379,025,543 133.89 - - - - - - 

    เงินสดรบัจากการขายสินทรพัยท์ี่ถือไว้

เพ่ือขาย  
202,504,807 (343.94) 44,163,941 (8.26) - - 202,504,807 (683.39) 44,163,941 (7.37) - - 

    ซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ  (166,995,097) 283.63 (597,034,506) 111.65 (49,673,394) (17.55) (166,995,097) 563.55 (597,034,506) 99.63 (49,673,394) (17.58) 

    ซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (116,444,667) 197.77 (37,654,961) 7.04 (71,188,202) (25.15) (87,259,417) 294.47 (32,153,054) 5.37 (61,806,409) (21.88) 

    ซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน  (60,000) 0.10 - - (7,360) - - - - - 379,025,543 134.18 

    เงินสดรบัจากการแปลงสภาพสินทรพัย์

ทางการเงิน  
- - 25,462,875 (4.76) - - - - 25,462,875 (4.25) - - 

    เงินสดรบัจากการจาํหน่ายอปุกรณ ์ 7,478 (0.01) 3,760,646 (0.70) - - 7,478 (0.03) 3,760,646 (0.63) - - 

    เงินสดรบัจากเงินปันผล  25,011,801 (42.48) 27,011,539 (5.05) 24,939,432 8.81 25,011,801 (84.41) 27,011,539 (4.51) 24,939,432 8.83 

 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน  (58,877,803) 100.00 (534,740,166) 100.00 283,096,019 100.00 (29,632,553) 100.00 (599,238,259) 100.00 282,485,172 100.00 

    กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน               

    เงินสดรบัจากเงินกูร้ะยะสัน้จากสถาบนั

การเงิน  
901,800,000 (44.37) 1,200,000,000 119.15 840,000,000 (111.96) 894,000,000 (43.84) 1,200,000,000 118.08 840,000,000 (112.16) 

    ชาํระคืนเงินกูร้ะยะสัน้จากสถาบนั

การเงิน  
(1,175,000,000) 57.81 (1,396,800,000) (138.69) (830,000,000) 110.63 (1,175,000,000) 57.62 (1,389,000,000) (136.67) (830,000,000) 110.82 

             

    ชาํระคืนเงินตน้ของหนีส้ินตามสญัญา

เช่า   
(7,500,353) 0.37 (8,029,601) (0.80) (7,446,309) 0.99 (6,243,395) 0.31 (6,683,397) (0.66) (6,152,200) 0.82 

    จ่ายเงินปันผล  (173,996,970) 8.56 (684,388,082) (67.95) (881,539,200) 117.50 (173,996,970) 8.53 (684,388,082) (67.34) (881,539,200) 117.70 

 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม

จัดหาเงิน  
(2,032,663,140) 100.00 1,007,148,739 100.00 (750,246,447) 100.00 (2,039,206,182) 100.00 1,016,294,943 100.00 (748,952,338) 100.00 
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % ณ 31 ธันวาคม % 

(หน่วย: บาท) 2566  2567  2568  2566  2567  2568  

    เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ  
370,471,132  56,067,332  (252,409,397)  396,890,100  (202,057)  (255,964,345)  

    เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี  129,847,857  500,318,989  556,386,321  89,632,541  486,522,641  486,320,584  

    เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ปลายปี  
500,318,989  556,386,321  303,976,924  486,522,641  486,320,584  230,356,239  

 ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม               

 รายการทีไ่ม่ใช่เงินสดประกอบด้วย              

    ดอกเบีย้จ่ายส่วนที่บนัทึกเป็นตน้ทนุ

อสงัหาริมทรพัย ์ 
79,380,463  83,333,736  142,745,443  79,380,463  83,333,736  142,745,443  

    เจา้หนีจ้ากการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือ

การลงทนุเพ่ิมขึน้ (ลดลง)  
2,664,033  27,697,761  (27,697,761)  2,664,033  25,033,728  (27,697,761)  

    เจา้หนีจ้ากการซือ้อาคารและอปุกรณ์

เพ่ิมขึน้ (ลดลง)  
859,335  1,187,639  (1,510,376)  1,896,766  (1,208,460)  (421,096)  

    โอนตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรพัยไ์ป

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ  
-  -  27,184,662  -  -  27,184,662  

    โอนตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรพัยไ์ป

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 
-  -  82,039,132  -  -  82,039,132  

    สินทรพัยส์ิทธิการใชแ้ละหนีส้ินตาม

สญัญาเช่าเพ่ิมขึน้  
3,983,392  3,212,420  6,517,963  3,576,439  3,212,420  6,517,963  

สินทรพัยส์ิทธิการใชเ้พ่ิมขึน้ (ลดลง) จาก

การเปลี่ยนแปลงสญัญาเช่า 
(147,618)  (303,915)  513,522  (126,573)  (303,915)  540,055  

สินทรพัยส์ิทธิการใชล้ดลงจากการยกเลิก

สญัญาเช่า 
(472,865)  (670,109)  (1,699,711)  (472,865)  (670,109)  (1,709,633)  
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อัตราส่วนทางการเงนิทีส่าํคัญ 

อัตราส่วนทางการเงนิ  หน่วย 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

ณ 31 

ธันวาคม 

2566 

ณ 31 

ธันวาคม 

2567 

ณ 31 

ธันวาคม 

2568 

ณ 31 

ธันวาคม 

2566 

ณ 31 

ธันวาคม 

2567 

ณ 31 

ธันวาคม 

2568 

 อัตราส่วนสภาพคล่อง                

    อตัราส่วนสภาพคล่อง  เท่า 4.71 12.70 3.27 4.73 12.80 3.26 

    อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็  เท่า 0.52 1.05 0.17 0.51 0.94 0.14 

    อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด  เท่า 2.02 N/A N/A 2.03 N/A N/A 

    อตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนีก้ารคา้  เท่า 8.62 7.55 7.77 8.23 7.42 7.35 

    ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย  วนั 42.33 48.35 46.99 44.33 49.21 49.69 

    อตัราส่วนหมนุเวยีนสินคา้คงเหลือ  เท่า 0.48 1.44 0.78 0.48 1.44 0.78 

    ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย  วนั 755.18 252.61 469.02 755.18 252.61 469.02 

    อตัราหมนุเวียนเจา้หนี ้ เท่า 18.44 12.05 14.26 18.03 12.36 13.95 

    ระยะเวลาชาํระหนี ้ วนั 19.80 30.29 25.59 20.24 29.54 26.16 

    วงจรเงินสด  วนั 777.71 270.67 490.42 779.27 272.28 492.55 

 อัตราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร          

    อตัรากาํไรขัน้ตน้  % 55.93 48.70 41.75 56.18 48.77 42.46 

    อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน  % 53.07 44.73 50.37 53.51 44.99 51.57 

    อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํกาํไร  % 176.55 N/A N/A 175.94 N/A N/A 

    อตัรากาํไรสทุธิ  % 44.72 40.65 30.57 45.12 40.92 31.31 

    อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้  % 43.84 41.29 10.95 43.97 41.37 10.95 

 อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการ

ดาํเนินงาน  
        

    อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ % 24.03 24.89 7.57 24.14 24.99 7.58 

    อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ % 0.60 0.71 0.23 0.60 0.71 0.23 

 อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงนิ          

    อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้  เท่า 0.69 0.86 0.92 0.68 0.85 0.92 

    อตัราส่วนความสามารถในการจ่ายดอกเบีย้  เท่า 11.13 18.78 4.01 11.19 18.91 4.02 

    อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั  เท่า 3.25 10.67 0.41 3.33 10.79 0.41 

    อตัราการจ่ายเงินปันผล  % 53.58 50.52 50.85 53.14 50.27 50.58 
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คาํอธิบาย การวิเคราะหแ์ละผลการดาํเนินงาน 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ ปี 2567 ปี 2568 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัยร์วม 8,796.02 8,368.14 (427.88) (4.86) 

หนีสิ้นรวม 4,061.81 4,020.72 (41.09) (1.01) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม       4,734.21 4,347.42 (386.79) (8.17) 

 

สินทรัพยร์วม 

สินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมมลูค่า 8,368.14 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 

427.88 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.86 จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยมีสาเหตดุงันี ้

ตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ลดลง 183.47 ลา้นบาท จากการโอนขายท่ีดินในระหว่างปี 2568 และ

การชะลอการพฒันาโครงการใหม ่สง่ผลใหค่้าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการลดลงเมื่อเทียบกบัปี

ก่อน 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน ลดลง 115.98 ลา้นบาท จากการขายโรงงานใหเ้ช่าเขา้กอง REIT ในช่วงเดือน

ธันวาคม 2568  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลง 252.41 ลา้นบาท จากการชะลอตวัของผลการดาํเนินงานในปี 

2568 

 

หนีสิ้นรวม 

หนีส้ินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทฯ มีหนีส้ินรวมมลูค่า 4,020.72 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 41.09 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.01 จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยมีสาเหตดุงันี ้

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน เพิ่มขึน้ 138.99 ลา้นบาท จากการซือ้ที่ดินเพิ่มเติมในระหว่างปี 2568 เพื่อ

รองรบัการพฒันาโครงการในอนาคต 

รายไดร้บัลว่งหนา้ ลดลง 137.35 ลา้นบาท จากการชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกิจ 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 

สว่นของผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บรษัิทฯ มีสว่นของผูถื้อหุน้รวมมลูค่า 4,347.42 ลา้นบาท 

ปรบัตวัลดลง 386.79 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 8.17 จาก ณ 31 ธันวาคม 2567 
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โดยมีสาเหตจุากกาํไรสทุธิที่เกิดขึน้ในระหว่างปี จาํนวน 497.31 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีการ

จ่ายเงินปันผลประจาํปี 2567 รวมมลูค่า 881.54 ลา้นบาท  

ผลการดาํเนินงาน 

ในปี 2568 อุตสาหกรรมนิคมอุตสาหกรรมของไทยเขา้สู่ช่วงปรบัฐาน หลงัยอดขายท่ีดินทาํจุดสูงสุดในปี 

2024 และมีแนวโนม้ชะลอลงในระยะสัน้ตามภาวะเศรษฐกิจโลกและความระมดัระวงัในการตดัสินใจลงทุน 

อย่างไรก็ตาม ปัจจัยพืน้ฐานของอุตสาหกรรมยังคงแข็งแกร่ง โดยไดร้บัแรงหนุนจากโครงการโครงสรา้ง

พืน้ฐานดิจิทัล การยา้ยฐานการผลิต และเงินลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ (FDI) สะทอ้นจากมลูค่าการ

ย่ืนขอรับส่งเสริมการลงทุนจาก BOI ในปี 2568 ท่ีทาํสถิติสูงสุดและเติบโต 67.2% จากปีก่อน บ่งชีถึ้ง

โครงการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างเตรียมพัฒนาและมีแนวโน้มต่อยอดเป็นความต้องการท่ีดินในระยะถัดไป 

ขณะเดียวกัน ผูป้ระกอบการรายใหญ่ยังสามารถรกัษาระดับกาํไรไดจ้ากสดัส่วนรายไดป้ระจาํท่ีเพิ่มขึน้ 

อาทิ รายไดจ้ากสาธารณูปโภค พลงังาน และคลงัสินคา้ ซึ่งช่วยลดความผนัผวนจากรายไดข้ายท่ีดิน และ

เสริมเสถียรภาพของผลประกอบการในช่วงท่ียอดขายชะลอตวั พรอ้มวางรากฐานการเติบโตอย่างยั่งยืนใน

ระยะกลางถึงระยะยาว 

 

ในปี 2568 บรษัิทมีผลการดาํเนินงานในดา้นรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 1,290.36 ลา้นบาท มีกาํไรสทุธิ 

497.31 ลา้นบาท และมียอดโอนที่ดิน 170 ไร ่

 

 
ปี 2567 ปี 2568 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการดาํเนินงาน 4,167.38 1,290.36   (2,877.02) (69.04) 

กาํไรขัน้ตน้ 2,029.39 538.68   (1,490.72) (73.46) 

EBITDA  1,944.24 770.04   (1,174.19) (60.39) 

กาํไรสทุธิ 1,733.73 497.31   (1,236.42) (71.32) 

     อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) 48.70 41.75  (6.95) 

     อตัรา EBITDA (%) 45.60 47.37  1.77 

     อตัรากาํไรสทุธิ (%) 40.65 30.57  (10.08) 
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รายได้จากการดาํเนินงาน 

ในปี 2568 บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการดาํเนินงานรวม 1,290.36 ลา้นบาท ลดลง 2,877.02 ลา้นบาท หรือรอ้ย

ละ 69.04 จากปี 2567 โดยมีปัจจัยหลกัจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์สอดคลอ้ง

กบัปรมิาณการโอนที่ดิน โดยในปี 2568 มียอดโอนท่ีดินจาํนวน 170 ไร ่ลดลงจาํนวน 666 ไร ่

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ของบรษัิทฯ ในปี 2568 มีมลูค่า 930.24 ลา้นบาท ลดลง 2,970.86 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 76.15 สอดคลอ้งกบัปรมิาณการโอนท่ีดิน 

  
ปี 2567 ปี 2568 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

รวมรายได ้ 4,264.97 1,626.77 (2,638.20) (61.86) 

รายไดห้ลกัจากการประกอบธุรกิจ 4,167.38 1,290.36 (2,877.02) (69.04) 

  -  รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 3,901.10 930.24 (2,970.86) (76.15) 

  -  รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร       266.28 360.12 93.84 35.24 

รายไดอ่ื้น 97.59 336.41 238.82 244.72 

 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร ในปี 2568 มีมลูค่า 360.12 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้ 93.84 ลา้นบาท หรือ

รอ้ยละ 35.24 เมื่อเทียบกบัปี 2567 รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร แบ่งเป็น 2 สว่น ดงันี ้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ (โรงงานเช่าและคลงัสินคา้) ในปี 2568 มีมลูค่า 92.90 ลา้นบาท ปรบัตัว

เพิ่มขึน้ 26.48 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 39.86 ในปี 2568 ท่ีผ่านมามีผูเ้ช่าในส่วนของคลงัสินคา้ Logistics 

Park เพิ่มขึน้ 39,270 ตร.ม. จากปีก่อน บริษัทฯ มีการขายโรงงานใหเ้ช่าจาํนวน 11 ยูนิต ในเดือนธันวาคม 

2568 ทาํใหม้ีพืน้ท่ีใหเ้ช่าลดลง 16,336 ตร.ม. อย่างไรก็ตาม ณ สิน้งวด บริษัทฯ ยงัคงใหบ้ริการผูเ้ช่าเกือบ

เต็ม พืน้ที่ใหเ้ช่า 

รายไดค่้าสาธารณูปโภค ในปี 2568 มีมลูค่า 267.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 67.37 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 33.71 

โดยมีปัจจยัหลกัจากการเพิ่มขึน้ของยอดขายนํา้ประปา ค่าบาํบดันํา้เสีย และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง ซึ่ง

สอดคลอ้งกับจาํนวนของลูกค้าท่ีเพิ่มขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม ตลอดจนการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการ
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จําหน่ายกระแสไฟฟ้าภายใต้สัญญาซื ้อขายไฟฟ้าแบบเฉพาะเจาะจง (Private Power Purchase 

Agreement - Private PPA) 

  
ปี 2567 ปี 2568 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 3,901.10 930.24 (2,970.86) (76.15) 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ       66.42 92.90 26.48 39.86 

รายไดค่้าสาธารณูปโภค 199.86 267.22 67.37 33.71 

       -  รายไดค่้าบรกิารพืน้ท่ีสว่นกลาง 65.97 77.24 11.27 17.07 

       -  รายไดค่้านํา้ประปา 87.92 109.06 21.13 24.04 

       -  รายไดค่้าบรกิารบาํบดันํา้เสีย 37.76 50.97 13.21 34.98 

       -  รายไดค่้ากระแสไฟฟ้าและไฟเบอรอ์อฟติก 2.44 3.14 0.70 28.59 

       -  รายไดค่้าตรวจวิเคราะหน์ํา้ 0.11 0.08 (0.03) (26.70) 

       -  รายไดค่้าควบคมุงานก่อสรา้ง 1.74 9.31 7.57 434.71 

       -  รายไดค่้าติดตัง้และขายไฟฟ้าโซลารเ์ซลล ์ 3.91 17.43 13.52 345.91 

 

รายได้อื่น  

รายไดอ่ื้น ในปี 2568 บริษัทฯ มีรายไดเ้งินปันผล มลูค่า 24.94 ลา้นบาท ลดลง 2.07 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 

7.67 จากปี 2567 รายไดจ้ากการบริหารสินทรพัยก์องทุนอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2568 มลูค่า 10.05 ลา้นบาท 

ลดลง 4.42 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 30.54 กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรพัย ์(โรงงานใหเ้ช่า) ปี 2568 มูลค่า 

276.15 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 246.32 ล้านบาท หรือรอ้ยละ 825.77 และในส่วนรายได้อ่ืน ปี 2568 เท่ากับ 

25.26 ลา้นบาท ลดลง 1.01 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3.85 

 

  
ปี 2567 ปี 2568 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดอ่ื้น 97.59 336.41 238.82 244.72 

 - รายไดเ้งินปันผล 27.01 24.94 (2.07) (7.67) 

 - รายไดจ้ากการบรหิารสินทรพัยก์องทนุ

อสงัหารมิทรพัย ์
14.47 10.05 (4.42) (30.54) 

 - กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรพัย ์ 29.83 276.15 246.32 825.77 
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ปี 2567 ปี 2568 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท รอ้ยละ 

 - รายไดอ่ื้น 26.27 25.26 (1.01) (3.85) 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการขาย ในปี 2568 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขาย 42.27 ลา้นบาท ลดลง 15.40 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 26.70 เมื่อเทียบกบัปี 2567 ซึ่งสอดคลอ้งกบัยอดขายท่ีดินท่ีลดลง 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ในปี 2568 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 182.91 ลา้นบาท ปรบัตัวเพิ่มขึน้ 

4.80 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.70 เมื่อเทียบกบัปี 2567 

 

ตน้ทุนทางการเงิน ในปี 2568 บริษัทฯ มีตน้ทุนทางการเงิน 19.62 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้ 0.78 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 4.12 เมื่อเทียบกบัปี 2567  

 

  
ปี 2567 ปี 2568 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 235.77 225.18 (10.60) (4.49) 

   - ค่าใชจ้่ายในการขาย 57.67 42.27 (15.40) (26.70) 

   - ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 178.10 182.91 4.80 2.70 

ตน้ทนุทางการเงิน 18.85 19.62 0.78 4.12 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 111.36 132.97 21.61 19.41 

 

กาํไรขั้นต้นและอัตรากาํไรขั้นต้น 

กาํไรขัน้ตน้ สาํหรบังวดปี 2567 และ 2568 ของบรษัิทฯ เท่ากบั 2,029.39 ลา้นบาท และ 538.68 ลา้นบาท 

คิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 48.70 และรอ้ยละ 41.75 ตามลาํดบั 

กาํไรขัน้ตน้ ปี 2568 บริษัทฯ มีกาํไรขัน้ตน้ 538.68 ลา้นบาท ลดลง 1,490.72 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 73.46 

เมื่อเทียบกบัปี 2567 โดยมีสาเหตหุลกัดงัต่อไปนี ้
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ปี 2567 ปี 2568 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

กาํไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท) 2,029.39 538.68 (1,490.72) (73.46) 

   อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) 48.70 41.75  (6.95) 

กาํไรขัน้ตน้ - จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์(ลา้นบาท) 1,957.03 443.95 (1,513.08) (77.32) 

   อตัรากาํไรขัน้ตน้ - จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์(%) 50.17 47.72  (2.44) 

กาํไรขัน้ตน้ - จากการใหเ้ช่าและบรกิาร (ลา้นบาท) 44.71 34.41 (10.29) (23.02) 

   อตัรากาํไรขัน้ตน้ - จากการใหเ้ช่าและบรกิาร (%)   67.31 37.05  (30.26) 

กาํไรขัน้ตน้ - จากค่าสาธารณปูโภค (ลา้นบาท) 27.66 60.31 32.66 118.08 

   อตัรากาํไรขัน้ตน้ - จากค่าสาธารณปูโภค (%)   13.84 22.57  8.73 

 

กาํไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ในปี 2568 มีมลูค่า 443.95 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 1,513.08 ลา้น

บาท หรือรอ้ยละ 77.32 สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

 

กาํไรขัน้ตน้จากการใหเ้ช่าและบริการ ในปี 2568 มีมูลค่า 34.41 ลา้นบาท ปรบัตัวลดลง 10.29 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 23.02 โดยมีสาเหตหุลกัจากค่าซ่อมแซมบาํรุงรกัษาตามสภาพอายุการใชง้าน 

 

กาํไรขัน้ตน้จากค่าสาธารณูปโภค ในปี 2568 มีมลูค่า 60.31 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้ 32.66 ลา้นบาท หรือ

รอ้ยละ 118.08 สอดคลอ้งกับรายไดค่้าสาธารณูปโภคท่ีเพิ่มขึน้ จากยอดขายนํา้ประปา ค่าบาํบดันํา้เสีย 

ค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง และการจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าภายใตส้ญัญาซือ้ขายไฟฟ้าแบบเฉพาะเจาะจง 

(Private Power Purchase Agreement - Private PPA)  

 

อัตรากาํไรขั้นตน้ อัตรากาํไรขั้นตน้อยู่ท่ีรอ้ยละ 41.75 ปรบัตัวลดลงจากรอ้ยละ 48.70 ในปี 2567 โดยมี

สาเหตหุลกัจากการขายที่ดินในโครงการท่ีมีตน้ทุนที่ต่างกนั 

 

กาํไรสุทธิและอัตรากาํไรสุทธ ิ

กาํไรสทุธิสาํหรบังวดปี 2567 และ 2568 ของบรษัิทฯ เท่ากบั 1,733.73 ลา้นบาท และ 497.31 ลา้นบาท คิด

เป็นอตัรากาํไรสทุธิ รอ้ยละ 40.65 และรอ้ยละ 30.57 ตามลาํดบั 
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กาํไรสทุธิ ในปี 2568 บริษัทฯ มีกาํไรสทุธิ 497.31 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 1,236.42 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 

71.32 เมื่อเทียบกบัปี 2567 โดยมีสาเหตหุลกัจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

 

  
ปี 2567 ปี 2568 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

กาํไรสทุธิ (ลา้นบาท) 1,733.73 497.31 (1,236.42) (71.32) 

อตัรากาํไรสทุธิ (%) 40.65 30.57 - (10.08) 

อตัรากาํไรสทุธิ อยู่ท่ีอตัรารอ้ยละ 30.57 ในปี 2568 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 40.65 ในปี 2567 โดยมีสาเหตุ

หลกัจากการขายท่ีดินท่ีปรบัตวัลดลง 

 

14.9 ปัจจัยความเส่ียงซึ่งอาจมีผลกระทบต่อกาํไรของบริษัท 

 ความเสี่ยงด้านกลยุทธ ์

1) ความเส่ียงจากความผันผวนของระบบเศรษฐกิจ การเมืองภายในประเทศ และภูมิ

รัฐศาสตร ์

เน่ืองจากกลุ่มลูกค้าหลักของบริษัทเป็นนักลงทุนต่างชาติ ความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ 

การเมืองภายในประเทศ รวมถึงสถานการณภ์มูิรฐัศาสตรใ์นระดบัภมูิภาคและระดบัโลก อาจสง่ผล

กระทบต่อความเชื่อมั่นและการตัดสินใจลงทุนของนักลงทุนต่างชาติ ซึ่งอาจทาํใหก้ารตัดสินใจ

ลงทุนหรือการขยายธุรกิจในนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทชะลอตัว อย่างไรก็ตาม บริษัทติดตาม

สถานการณด์ังกล่าวอย่างใกลช้ิด และมุ่งพัฒนาศักยภาพของโครงการ รวมถึงการใหบ้ริการท่ีมี

คณุภาพ เพื่อรกัษาความเชื่อมั่นของนกัลงทนุ 

2)  ความเสี่ยงจากการแข่งขันของผู้ประกอบธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พ่ิมสูงขึน้ 

การพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมและเขตอุตสาหกรรมใหม่ในพืน้ท่ี EEC ที่เพิ่มขึน้อย่าง

ต่อเน่ือง อาจส่งผลใหเ้กิดการแข่งขนัในการดงึดูดนักลงทุน รวมถึงการแข่งขนัดา้นราคาท่ีดินและ

บริการสาธารณูปโภค อย่างไรก็ตาม บริษัทมีประสบการณ์ในการพัฒนาและบริหารนิคม

อตุสาหกรรมมากว่า 30 ปี และมุ่งพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐาน ระบบสาธารณปูโภค และการใหบ้รกิาร

แก่ลูกคา้อย่างต่อเน่ือง เพื่อรกัษาความสามารถในการแข่งขันและสรา้งความเชื่อมั่นใหก้ับนัก

ลงทนุ.  

  



  ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 5 

54 
 

3) ความเส่ียงในการจัดหาทีด่ินเพ่ือพัฒนานิคมอุตสาหกรรม 

 การจดัหาท่ีดินเพื่อรองรบัการพฒันาและขยายโครงการนิคมอตุสาหกรรมอาจมีขอ้จาํกดัจากความ

พรอ้มของพืน้ท่ีท่ีเหมาะสม การเปลี่ยนแปลงของราคาท่ีดิน รวมถึงขอ้กาํหนดดา้นผังเมืองและ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อระยะเวลาและตน้ทุนในการพฒันาโครงการ อย่างไรก็

ตาม บริษัทมีการวางแผนการจัดหาท่ีดินล่วงหน้าและพิจารณาความเหมาะสมของพืน้ท่ีอย่าง

รอบคอบ เพื่อรองรบัการพฒันาโครงการในอนาคต 

ความเสี่ยงด้านปฏิบัติงาน  

1)  ความเสี่ยงด้านความมั่นคงปลอดภัยของข้อมูลทางเทคโนโลยีสารสนเทศ 

ปัจจบุนับรษัิทมีการใชเ้ทคโนโลยีสารสนเทศและระบบเครือข่ายในการดาํเนินธุรกิจ สง่ผลใหข้อ้มลู

ดิจิทัลมีความสาํคัญต่อการดาํเนินงานของบริษัท อย่างไรก็ตาม การใชง้านระบบดังกล่าวอาจ

ก่อใหเ้กิดความเสี่ยง เช่น การโจมตีทางไซเบอร ์การเขา้ถึงขอ้มูลโดยไม่ไดร้บัอนุญาต หรือการ

รั่วไหลของขอ้มลู ซึ่งอาจสง่ผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจและภาพลกัษณข์องบริษัท 

บรษัิทจึงใหค้วามสาํคญักบัความเสี่ยงดา้นความมั่นคงปลอดภยัของขอ้มลู จึงมีการตรวจสอบและ

ติดตามระบบการปฏิบติังานภายในอย่างใกลช้ิด พรอ้มกาํหนดมาตรการเชิงรุกเพื่อลดโอกาสการ

รั่วไหลหรือสูญหายของขอ้มูลสาํคัญ โดยพัฒนาระบบและอุปกรณ์เพื่อตรวจสอบช่องโหว่ด้าน

ความปลอดภัยของคอมพิวเตอรแ์ละเครือข่าย ส่งเสริมความตระหนักรูด้า้นความปลอดภัยและ

กฎหมายเทคโนโลยีสารสนเทศแก่พนกังานอย่างต่อเน่ือง รวมทัง้ทบทวนนโยบายและแนวปฏิบัติ

ดา้นความมั่นคงปลอดภยัสารสนเทศเป็นประจาํ และกาํหนดมาตรการจดัการอย่างเครง่ครดัต่อผูท่ี้

ฝ่าฝืนระเบียบของบรษัิท 

2)  ความเส่ียงจากปัญหาน้ําท่วมและภัยแล้ง 

 จากการเปลี่ยนแปลงสภาพภมูิอากาศท่ีทวีความรุนแรงขึน้ อาจส่งผลใหเ้กิดปัญหานํา้ท่วมและภยั

แลง้ ซึ่งอาจกระทบต่อการดาํเนินงาน ทรพัยส์ิน ตน้ทุนการบริหารจัดการนํา้ รวมถึงคณุภาพชีวิต

ของชุมชนโดยรอบ บริษัทฯ จึงกาํหนดมาตรการป้องกันและบรรเทาผลกระทบอย่างต่อเน่ือง เช่น 

การติดตามปริมาณนํา้ฝนและแจง้เตือนผูเ้ก่ียวขอ้งล่วงหนา้ การขุดลอกทางระบายนํา้และจดัทาํ

พืน้ท่ีหน่วงนํา้ การตรวจสอบระบบผลิตนํา้ประปาและระบบบาํบดันํา้เสียอย่างสมํ่าเสมอ รวมถึง

การใชเ้ทคโนโลยีช่วยพยากรณอ์ากาศและบริหารจัดการแหล่งนํา้สาํรอง เพื่อใหส้ามารถรองรบั

สถานการณน์ํา้ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
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ความเสี่ยงด้านการเงิน 

1)  ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องและความผันผวนทางการเงนิ 

ธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชเ้งินลงทุนจาํนวนมาก โดยบริษัทยังมีแผนขยาย

โครงการอย่างต่อเน่ือง จึงอาจเผชิญความเสี่ยงดา้นสภาพคล่องและความผนัผวนทางการเงินจาก

ปัจจยัภายนอก เช่น ภาวะเศรษฐกิจ นโยบายการเงิน หรือสถานการณภ์ูมิรฐัศาสตร ์ซึ่งอาจส่งผล

ต่อตน้ทนุทางการเงินและการดาํเนินโครงการของบรษัิท 

บริษัทจึงบริหารจัดการความเสี่ยงดังกล่าวผ่านการวางแผนการเงินอย่างรอบคอบ การบริหาร

เงินทุนหมุนเวียนและหนี้สินให้อยู่ในระดับท่ีเหมาะสม การคัดเลือกโครงการลงทุนท่ีสร้าง

ผลตอบแทนท่ีดี รวมถึงการติดตามสถานะทางการเงินและตัวชีว้ัดทางการเงินอย่างใกลช้ิด เพื่อ

รกัษาสภาพคลอ่งและเสถียรภาพทางการเงินของบรษัิทฯ 

 ความเสี่ยงด้านนโยบาย กฎหมาย กฎเกณฑ ์ระเบียบและข้อบังคับ  

1)  ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบาย กฎหมาย กฎเกณฑ ์ระเบยีบและข้อบงัคับ 

 การดําเนินธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทต้องปฏิบัติตามกฎหมายและข้อกําหนดจาก

หน่วยงานกาํกับดูแลหลายฉบับ ซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือกฎระเบียบในอนาคต 

สง่ผลใหบ้รษัิทฯ ตอ้งปรบักระบวนการดาํเนินงานและอาจมีตน้ทนุเพิ่มขึน้ รวมถึงอาจกระทบต่อผล

การดาํเนินงานและโอกาสทางธุรกิจ บริษัท จึงมอบหมายใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งติดตามความ

เคลื่อนไหวของนโยบายและกฎหมายอย่างใกล้ชิด เพื่อให้สามารถปรับตัวและปฏิบัติตาม

ขอ้กาํหนดไดอ้ย่างถูกตอ้งและทนัเวลา พรอ้มทัง้นาํขอ้มลูดงักล่าวมาประกอบการกาํหนดกลยุทธ์

การดาํเนินธุรกิจอย่างเหมาะสม 

2) ความเส่ียงจากการต่อต้านจากชุมชน 

การดาํเนินธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ ทั้งด้านสังคม 

สิ่งแวดลอ้ม และการใชท้รพัยากร ซึ่งอาจนาํไปสู่ความกังวลหรือการต่อตา้นจากชุมชน หากการ

สื่อสารหรือการจัดการข้อรอ้งเรียนไม่มีประสิทธิภาพ อาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงาน การ

พฒันาโครงการ ความเชื่อมั่นของผูม้ีสว่นไดเ้สีย และภาพลกัษณข์องบรษัิท 

บริษัทฯ จึงใหค้วามสาํคญักบัการมีสว่นร่วมของชมุชน โดยจดัใหม้ีช่องทางรบัฟังความคิดเห็นและ

ขอ้รอ้งเรียนอย่างเป็นระบบ พรอ้มทัง้เพิ่มช่องทางการสื่อสาร เช่น ศูนยร์บัเร่ืองรอ้งเรียนและสาย
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ด่วน รวมถึงดาํเนินกิจกรรมสรา้งความสมัพนัธก์บัชุมชนและปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอย่าง

เครง่ครดั เพื่อสรา้งความเขา้ใจ ความไวว้างใจ และลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้จากการดาํเนินธุรกิจ 

ความเส่ียงทีเ่กิดขึน้ใหม่ 

1)  ความเสี่่ยงจากความขัดแย้งทางภููมิรัฐศาสตรแ์ละสภาวะเศรษฐกิจโลก 

ความขัดแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรแ์ละความผันผวนของเศรษฐกิจโลกอาจส่งผลกระทบต่อห่วงโซ่

อุปทาน ราคาพลังงาน วัตถุดิบ อัตราแลกเปลี่ยน และอัตราดอกเบีย้ ซึ่งอาจทาํให้ต้นทุนการ

ดาํเนินงานและต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ เพิ่มสูงขึน้ อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการติดตาม

สถานการณเ์ศรษฐกิจโลกและแนวโนม้อตุสาหกรรมอย่างใกลช้ิด พรอ้มทัง้บริหารความเสี่ยงผ่าน

การคัดเลือกโครงการลงทุนอย่างรอบคอบ การสรา้งพันธมิตรทางธุรกิจ และการวางกลยุทธ์ท่ี

ยืดหยุ่น เพื่อใหส้ามารถปรบัตัวต่อสถานการณท่ี์ไม่แน่นอนไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ทัง้นี ้การยา้ย

ฐานการผลิตจากต่างประเทศมายงัภมูิภาคเอเชียยงัถือเป็นโอกาสท่ีสนบัสนุนการลงทุนในประเทศ

ไทยและสง่ผลดีต่อการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท 

2) ความเส่ียงจากการขาดแคลนทรัพยากร  

การพฒันาโครงการนิคมอตุสาหกรรมจาํเป็นตอ้งใชท้รพัยากรธรรมชาติ เช่น นํา้และพลงังาน ซึ่งมี

แนวโนม้เกิดความเปราะบางและอาจขาดแคลนในอนาคต ความเสี่ยงดงักล่าวอาจสง่ผลต่อตน้ทุน

และความต่อเน่ืองในการดาํเนินโครงการของบริษัทฯ ดังนัน้ บริษัทฯ จึงใหค้วามสาํคัญกับการ

บริหารจัดการทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงพิจารณาแหล่งทรัพยากรทางเลือกและ

เทคโนโลยีที่เหมาะสม เพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจอย่างยั่งยืน 

3)  ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ  

การเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศท่ีรุนแรงและไม่แน่นอน เช่น อุณหภูมิท่ีสูงขึน้ รูปแบบฝนท่ี

เปลี่ยนแปลง รวมถึงภัยธรรมชาติอย่างพายุ นํา้ท่วม และภัยแล้ง อาจส่งผลกระทบต่อการ

ดาํเนินงานของนิคมอุตสาหกรรม และทาํใหต้น้ทุนในการป้องกันและฟ้ืนฟูความเสียหายเพิ่มขึน้ 

บริษัทฯ จึงใหค้วามสาํคัญกับการวางแผนและพัฒนาโครงการโดยคาํนึงถึงการปรับตัวต่อการ

เปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ รวมถึงการนาํเทคโนโลยีและแนวทางท่ีช่วยลดการปล่อยก๊าซเรือน

กระจกมาใช ้เพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจอย่างยั่งยืน 
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4) ความเส่ียงจากการใช้ Generative AI  

การนาํ Generative AI มาใชใ้นการดาํเนินธุรกิจสามารถช่วยเพิ่มประสิทธิภาพและสนับสนุน

นวัตกรรมในการทาํงาน อย่างไรก็ตาม อาจก่อใหเ้กิดความเสี่ยงดา้นความปลอดภัยของขอ้มูล 

ความถูกต้องของข้อมูลท่ี AI สร้างขึน้ รวมถึงประเด็นด้านจริยธรรมและการใช้ข้อมูลอย่าง

เหมาะสม บริษัทฯ จึงใหค้วามสาํคัญกับการกาํหนดแนวทางการใชง้านเทคโนโลยีดงักล่าวอย่าง

รอบคอบ พรอ้มทัง้กาํหนดมาตรการดา้นความปลอดภยัของขอ้มลูและการกาํกบัดแูลท่ีเหมาะสม 

เพื่อใหก้ารนาํ AI มาใชเ้กิดประโยชนส์งูสดุและลดความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึน้ 

14.10 ข้อมูลอื่นทีอ่าจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสาํคัญ 

 - ไม่มี -  

14.11 ประมาณการทางการเงนิในปีปัจจุบัน 

 - ไม่มี - 

14.12 คดีหรือข้อร้องเรียนทีม่ีสาระสาํคัญซึ่งอยู่ระหว่างการดาํเนินการ 

เมื่อวันท่ี 18 กันยายน 2568 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงถูกฟ้องรอ้งเป็นจาํเลยร่วมในคดีแพ่งต่อศาล

แรงงาน โดยโจทยเ์รียกรอ้งค่าเสียหายจากการเลิกจา้งไม่เป็นธรรม จาํนวนเงิน 16.2 ลา้นบาท โดย

ศาลนัดสืบพยานจาํเลยร่วมในวันท่ี 11 ธันวาคม 2568 และเมื่อวันท่ี 16 กุมภาพันธ์ 2569 ศาล

แรงงานไดม้ีคาํพิพากษายกฟ้อง ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างกาํหนดระยะเวลาอุทธรณ์ ซึ่งโจทยอ์าจ

อทุธรณค์าํพิพากษา ฝ่ายบรหิารของบริษัทย่อยเชื่อว่าจะไม่เกิดความเสียหายกบับริษัทย่อย บรษัิท

ย่อยจึงยงัไม่บนัทกึหนีส้ินที่อาจจะเกิดขึน้จากคดีความดงักล่าว 

14.13 สรุปสาระของสัญญาทีส่าํคัญในช่วงระยะเวลา 2 ปีทีผ่่านมา 

 1) สัญญาจะซือ้จะขายอสังหาริมทรัพยส์าํหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 

 เมื่อวนัท่ี 12 ธันวาคม 2568 บริษัทไดท้าํสญัญาจะซือ้จะขายอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัโครงการ

นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง กบับริษัทหลกัทรพัยก์องทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ในฐานะทรสัตีของ 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล 

โกรท รวมมลูค่า 406 ลา้นบาท 
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15. การประเมินราคาทรัพยสิ์นโดยผู้ประเมินราคาทรัพยอ์ิสระ 

 รายงานการประเมินราคาทรพัย์สินจากผู้ประเมินราคาทรพัยส์ินอิสระ บริษัท ไซมอนลิม และ

หุ้นส่วนจํากัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

รายละเอียดตามเอกสารแนบ 1  

16. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัททีม่ีต่อสารสนเทศในเอกสารทีส่่งให้ผู้ถือหุ้น 

 คณะกรรมการบรษัิทมีหนา้ท่ีรบัผิดชอบต่อขอ้มลูที่ระบไุวใ้นสารสนเทศฉบบันี ้รวมถึงในเอกสารอ่ืน

ท่ีจัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท ทั้งนี ้ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาและตรวจสอบข้อมูล

ดงักล่าวดว้ยความระมัดระวังตามสมควร และเชื่อว่าขัอมูลท่ีระบุไวใ้นสารสนเทศฉบับนีแ้ละใน

เอกสารท่ีจัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท มีความถูกต้องและครบถ้วนในสาระสาํคัญโดยไม่มี

ขอ้ความอนัเป็นเท็จหรืออาจก่อใหเ้กิดความเขา้ใจคลาดเคลื่อนในสาระสาํคญั 

17. ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 รายละเอียดตามรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ่ง

ทรพัยส์ินและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซึ่งจดัทาํโดย บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอร่ี จาํกดั ปรากฎตามสิ่งท่ี

สง่มาดว้ยลาํดบัท่ี 7 

18. แบบหนังสือมอบฉันทะ พร้อมรายชื่อกรรมการอิสระทีบ่ริษัทเสนอชื่อให้ผู้ถือหุ้นมอบ

ฉันทะ 

 ผูถื้อหุน้อาจมอบฉนัทะใหก้รรมการตรวจสอบคนใดคนหน่ึงเป็นผูแ้ทนในการออกเสียงลงคะแนนใน

การประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2569 โดยบริษัทไดจ้ดัเตรียมแบบหนงัสือมอบฉันทะท่ีใหผู้ถื้อ

หุน้เลือกออกเสียงลงคะแนนได ้พรอ้มทัง้ขอ้มลูเก่ียวกบักรรมการอิสระที่บริษัทเสนอชื่อใหเ้ป็นผูร้บั

มอบฉนัทะจากผูถื้อหุน้ ซึ่งปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาดว้ยลาํดบัท่ี  11 


